OBEC LÍPA
582 57 Lípa  93
                                                                                                                                                Lípa dne 29.9.2009
OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY
 
        Zastupitelstvo obce Lípa, příslušné podle ustanovení  § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), za použití ustanovení § 43 odst. 4 stavebního zákona, § 171 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti

vydává

ÚZEMNÍ  PLÁN  LÍPA
1.Textová část územního plánu :
1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ

      Zastavěná území obce Lípa jsou vymezena podle § 58 zákona č. 183 /2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon). Hranice zastavěných území je vymezena k datu 28.3. 2007.

V územním plánu je v grafické části vymezeno více zastavěných území. Je vymezeno souvislé zastavěné území Lípy, souvislé zastavěné území Dobrohostova, Petrkova a Chválkova,   zastavěná území osad a samot, rekreačních ploch a objektů a zastavěná území ploch technické infrastruktury. 

Hranice intravilánu (zastavěného území obce k 1. 9. 1966) obce a místních částí jsou celé zahrnuty do zastavěných území. Hranice zastavěných území jsou zakresleny v grafické části územního plánu, zejména ve výkrese základního členění a v hlavním výkrese.

2. KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ 

Základní zásady koncepce
      V územním plánu je navržen především rozvoj funkce bydlení návrhem nových ploch pro bydlení ve formě výstavby rodinných domů v sídle Lípa, ale také v místních částech zejména v Dobrohostově a Petrkově. Je navrženo doplnění veřejné občanské vybavenosti návrhem ploch pro menší kapli, nový hřbitov a pro sportovní areál u základní školy.

Rozvoj výrobního území je navržen zejména v Lípě, a to plochami pro drobnou výrobu  a pro rozšíření stávajícího zemědělského areálu. V místních částech jsou to plochy rozšiřující stávající menší provozy drobné výroby. V Dobrohostově je navržena změna funkce bývalého zemědělského areálu na plochu pro drobnou výrobu.

Územím obce prochází silnice III. tříd, v územním plánu je navržena dílčí přeložka silnice III/3489 západně od sídla Lípa včetně mimoúrovňového křížení železnice.

Jako součást rozvoje obytného a výrobního území je navrženo doplnění  technické infrastruktury.

V územní plánu jsou v celém řešeném území navržena opatření k ochraně a obnově kulturní krajiny a ke zvýšení ekologické stability území.  

Hlavní cíle rozvoje

     Základní požadavky na řešení územního plánu byly stanoveny v zadání územního plánu. 

Územní plán Lípa je pořizován na základě rozhodnutí obce jako materiál koordinující rozvojové zájmy v území obce v duchu trvale udržitelného rozvoje.

Hlavní cíle řešení územního plánu jsou:

· zachování urbanistické struktury obce, vymezení veřejných prostranství a doplnění občanské vybavenosti v obci

· vymezení ploch pro bytovou výstavbu v obci

· koncepce výrobního území, umístění ploch pro drobnou výrobu a služby a ploch pro zemědělskou výrobu.

· stanovení koncepce řešení dopravy v obci

· koncepce řešení technické vybavenosti

· zachování a ochrana přírodních hodnot území, návrh územního systému ekologické stability

· zkvalitnění životního prostředí v obci

· stanovení zásad pro výstavbu v obci

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ

Urbanistické hodnoty

· Osídlení obce je  tvořeno sídly Lípa, Dobrohostov, Chvákov a Petrkov, dále osadami a samotami.  V Lípě, Dobrohostově a Malé Lípě je  navržen plošný rozvoj obytného území i výrobního území, rozvoj obytného území je navržen i v ostatních místních částech a osadách. Ve volné krajině není plošný rozvoj navržen.

· Sídla budou rozvíjena jako samostatné urbanistické celky,  zastavitelné plochy budou navazovat na zastavěná území. 

· Rozvoj sídel musí respektovat přírodní podmínky území, zejména terénní reliéf, vodoteče a vodní plochy. Nová zástavba musí respektovat urbanistické hodnoty sídla a krajinářské hodnoty území.

· Bude respektován historický půdorys zastavění, chráněny stávající hodnoty urbanistické kompozice, nemovité kulturní památky, památky místního významu a objekty drobné architektury. 

· V územním plánu je navržena ochrana urbanistické struktury sídla, historického půdorysu sídla a ochrana významných objektů  pro obraz sídla.  Pravidla pro ochranu urbanistické struktury jsou obsaženy v podmínkách prostorového uspořádání.

Historické a kulturní hodnoty

· Ochrana kulturních památek - objekty zapsané v seznamu nemovitých kulturních památek jsou obsaženy v textové a zakresleny v grafické části odůvodnění územního plánu.              V územním plánu je navrženo chránit nemovité kulturní památky zapsané v ústřed​ním seznamu nemovitých památek ČR a respektovat ochranu prostředí památek, tj. bezprostředního okolí památky. Kulturní památky graficky vyjádřitelné v měřítku územního plánu jsou zakresleny v grafické části územního plánu (koordinační výkres odůvodnění územního plánu)

· Ochrana památek místního významu - v řešeném území se nacházejí drobné stavby a objekty, které nejsou evidovány jako kulturní památky, ale mají svůj kulturní a urbanistický význam, tzv. památky místního významu (drobné sakrální stavby, kapličky, kříže, kameny), tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu památkové péče je nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, přemisťovat je nebo je jakkoliv upravovat či doplňovat.

· Ochrana archeologických lokalit - celé řešené území je nutno považovat za území archeologického zájmu. Při zásazích do terénu na takovém území může dojít k narušení archeologických nálezů a situací. Při veškerých zásazích do terénu je tedy nutno tento záměr oznámit Archeologickému ústavu AV ČR Brno a umožnit jemu nebo jiné oprávněné organizaci provedení záchranného archeologického výzkumu.

Přírodní hodnoty území 

· Respektovat registrované významné krajinné prvky a evidované lokality ochrany přírody (současně registrované a evidované a jsou zakresleny v grafické části odůvodnění územního plánu), respektovat ostatní významné krajinné prvky ze zákona, respektovat krajinný ráz území.  

· Vyhodnocení dopadu řešení územního plánu na ZPF je předmětem grafické a textové části      odůvodnění územního plánu.

· Nezvyšovat podíl orné půdy na celkové rozloze ZPF.

· Realizovat územní systém ekologické stability (viz samostatná kapitola textové části a hlavní výkres grafické části).

· Ochrana lesa - pozemky určené k plnění funkce lesa (PUPFL) mají stanoveno ochranné pásmo 50 m. Orgán státní správy lesů požaduje dodržení odstupové vzdálenosti od okraje lesa při umísťování staveb pro bydlení, rekreaci a doplňkových staveb minimálně 30 m s ohledem na předpokládanou výšku mýtného porostu.  

Ochrana zdravých životních podmínek a životního prostředí

· U stávajících ploch pro průmyslovou výrobu a skladování a u stávajících i navrhovaných ploch pro drobnou výrobu a služby je v územním plánu stanoveno limitní ochranné pásmo totožné s hranicemi areálu (plochy), u přípustných činností ve smíšeném území obytném  (plochy smíšené vesnické) je ochranné pásmo totožné s hranicemi vlastního stavebního pozemku.

· Ochranné pásmo ploch pro zemědělskou výrobu a skladování přesahující hranice zemědělského areálu ZAS Lípa bylo vypočteno podle aktuálního stavu živočišné výroby v areálu a je zakresleno v grafické části odůvodnění územního plánu. 

· Ochranné pásmo ploch pro čištění odpadních vod je navrženo 50 m. 

· V ochranných pásmech ploch pro průmyslovou výrobu a skladování , drobnou výrobu a služby, ploch pro zemědělskou výrobu a skladování  a v ochranném pásmu čistírny odpadních vod nelze umístit plochy a objekty určené pro trvalé bydlení, pro sport, tělovýchovu, rekreaci, pro školství, zdravotnictví a sociální péči.

· Plochy pro drobnou výrobu, služby a plochy pro zemědělství a skladování nebudou negativně ovlivňovat  nadlimitními hladinami hluku chráněné venkovní prostory staveb  a chráněné venkovní prostory

· V územním plánu jsou stanoveny regulativy funkčních ploch a základní prostorové regulativy pro zástavbu navrhovaných ploch objekty. Ty jsou popsány v podmínkách využití zastavitelných ploch podle označení jednotlivých zastavitelných ploch v hlavním výkrese územního plánu.

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH   

    PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ 

LÍPA

URBANISTICKÁ KONCEPCE

      Obec Lípa leží na silnicích III.tříd, zejména na silnici III/34814 na Petrkov a silnici III/3489 na Šmolovy a Havlíčkův Brod. Zástavba v obci je situována podél těchto komunikací, uliční zástavba  podél silnic a většina obytného území v obci je novodobá. 

Původní historická zástavba je situována jižně, mimo tyto silnice. Zde jsou obvodově situované usedlosti podél naznačeného vnitřního návesního prostoru, vnitřní prostor je zastavěn menšími domky. Výrazná je pouze jižní  část návesního prostoru. 

Novodobá obytná zástavba v obci je značně rozsáhlá a  byla rozvíjena západním směrem k železnici, v posledním období z důvodu ochrany zemědělské půdy pak zástavba probíhala jižním směrem. 

Občanská vybavenost v obci byla v minulosti umisťována podél výše uvedených silnic, je však rozmístěna po celém území obce a nevytváří centrální prostor ani náměstí.

V západní části obce je situováno nádraží ČD, železniční trať prochází západně od obce a podstatně neomezuje rozvoj obce.   

Výrobní území je tvořeno zemědělským areálem ZAS Lípa, vrostlým do zástavby obce. Dále jsou plochy pro výrobu umístěny na jihozápadním okraji obce u silnice na Úsobí a u nádraží a za nádražím ČD.

Obec nemá výrazné stavební dominanty.     

Základní urbanistická koncepce vychází z hlavních cílů územního plánu a lze ji formulovat v následujících bodech. 

1. Zachování urbanistické struktury  obce, vymezení veřejných prostranství a doplnění občanské vybavenosti
    v obci.

     Kostru urbanistické struktury  tvoří dvě komunikace  - uliční prostory,  podél komunikací  ve směru na Petrkov a na Šmolovy. Podél těchto komunikací jsou situovány objekty občanské vybavenost, které vytváří významnější místa urbanistické struktury obce. Uliční prostor je v územním plánu vymezen jako veřejné prostranství s dopravní funkcí. Jako veřejné prostranství jsou hodnotné plochy  severně od silnice na Šmolovy, které jsou vymezeny jako nezastavitelné plochy veřejné zeleně. 

V územním plánu je navrženo doplnění veřejné občanské vybavenosti v obci, doplňující urbanistickou strukturu. V části historické volné zástavby je navržena plocha pro výstavbu malé kaple, ve vazbě na základní školu je navržena plocha pro sportovní areál a na návrší mezi Petrkovem a Lípou je navržena plocha pro nový hřbitov. 

2. Vymezení ploch pro bytovou výstavbu v obci.

      Plochy pro bytovou výstavbu v Lípě byly v minulosti rozvíjeny především v západní a jižní části obce. Současná zástavba je tvořena převážně rodinnými domy  a zemědělskými usedlostmi, v obci jsou 2 lokality s bytovými domy. 

V územním  plánu je navrženo několik rozvojových směrů pro bytovou výstavbu. Z důvodu ochrany zemědělské půdy je stanovena etapizace postupného využití ploch pro bydlení. Pro bydlení je také navržena přestavbová plocha bývalého zemědělského areálu u silnice na Petrkov.

Rozvojové plochy pro bydlení jsou  navrženy jako plochy pro bydlení v rodinných domech, v regulativech jednotlivých ploch je pak uvedena přípustnost výstavby bytových domů v konkrétní ploše. 

3.  Koncepce výrobního území, umístění ploch pro drobnou výrobu a služby a pro zemědělskou výrobu  

     Výrobní území Lípy je tvořeno stávajícími plochami zemědělského areálu ZAS Lípa a areálem šlechtitelské stanice, plochy pro výrobu jsou zastoupeny dřevozpracujícím areálem u silnice III/3489 na jihozápadním okraji obce. Stávající plochy výrobního území zůstanou zachovány.

Rozvojové plochy jsou navrženy v návaznosti na stávající zemědělské a výrobní areály.

V územním plánu je pro drobnou výrobu  navržena plocha u silnice III/3489 v návaznosti na  stávající dřevozpracující areál. Další plochy pro drobnou výrobu jsou navrženy u nádraží ČD, u rozvojových ploch u nádraží je třeba respektovat navrhovanou přeložku silnice III/3489.

Severně od areálu ZAS Lípa je navržena plocha pro zemědělskou výrobu pro rozvoj této společnosti.

4. Stanovení koncepce pro řešení dopravy v obci
V územním plánu je navržena přeložka  silnice III/3489 západním obchvatem obce. Trasa je navržena za tratí ČD, je navrženo mimoúrovňové křížení se železnicí.  

Trasy ostatních silnic a místních komunikací jsou v územním plánu ponechány ve stávající poloze s dílčími úpravami napojení místní komunikací. V územním plánu jsou navrženy nové místní komunikace pro přístup k rozvojovým plochám.

Návrh koncepce dopravy je podrobněji  popsán v samostatné kapitole.

5. Koncepce řešení technické vybavenosti

     V územním plánu je navržena výstavba a dostavba kanalizační sítě a je navržena plocha pro čištění odpadních vod v Dobrohostově. 

V rozvojových plochách budou vybudovány nutné inženýrské sítě. V územním plánu   jsou navrženy dílčí přeložky inženýrských sítí.

Podrobněji je koncepce technické vybavenosti popsána v samostatných kapitolách textové části.

6. Zachování a ochrana přírodních hodnot v obci, návrh územního systému ekologické stability

      Kromě  návrhu ÚSES popsaného  v samostatné kapitole je navrženo doplnění krajinné zeleně formou interakčních prvků, zejména podél komunikací, polních cest a vodních toků a také po obvodu zástavby. Dále je navržena izolační zeleň podél zemědělských a výrobních areálů.

Řešení ÚSES je obsaženo v samostatné kapitole textové části a v grafické části. 

7. Zkvalitnění životního prostředí v obci 

     V územním plánu je navrženo základní členění obce na výrobní území a obytné území. 

V územním plánu byla podle požadavku zadání výpočtem ověřena ochranná pásma objektů živočišné výroby podle aktuálního využití těchto areálu a objektů. V  ochranných pásmech objektů zemědělské výroby nejsou navrženy nové plochy bydlení nebo jiné chráněné zástavby.  

V územním plánu bylo posouzeno ovlivnění navrhovaných ploch pro bydlení hlukem z železniční dopravy. Plochy pro bydlení v ochranném pásmu dráhy jsou vymezeny jako podmíněně přípustné.  

8. Stanovení zásad pro výstavbu v obci
      V územním plánu jsou stanoveny regulativy ploch s rozdílným způsobem využití (funkčních ploch) a základní prostorové regulativy pro zástavbu ploch objekty a budovami.

     Ty jsou popsány v textové části územního plánu a označeny v hlavním výkresu územního plánu.

MÍSTNÍ ČÁSTI 

Dobrohostov

     Dobrohostov představuje z hlediska urbanistického poměrně zachovalý typ původní zástavby. Je třeba zachovat charakter zástavby v části Ves, kde je třeba, zejména u objektu po obvodu návsi dodržet jednopodlažní zástavbu, při přestavbách objektů zachovat původní hmotu stavby. 

Výrobní území Dobrohostova je tvořeno bývalým areálem ZAS Lípa  na jihozápadním okraji sídla, dále truhlárnou u silnice na Lípu a objektem soukromého rolníka rovněž u silnice.

Hlavní rozvojová plocha pro bydlení ve formě rodinných domů je navržena na jižním okraji sídla.  Dále jsou pro bydlení navrženy plochy proluk v zastavěném území a dílčí plochy u silnice III/3489.

V územním pláni je navržena změna funkce  bývalého areálu ZAS Lípa na plochu pro drobnou výrobu a služby (přestavbová plocha). V návaznosti na objekt truhlárny je navržena plocha pro drobnou výrobu a služby. 

Severně od sídla je navržena plocha pro čištění odpadních vod. 

Chválkov

       Místní část Chválkov leží na silnici III/3489 ve směru na Úsobí. Zástavba je tvořena usedlostmi a domy situovanými podél této silnice, v centrální části vytváří zástavba malou náves. 

V územním plánu je navržena zástavba proluk v zastavěném území a doplnění zástavby na okraji sídla. Jsou navrženy plochy pro bydlení a plochy smíšeného území. Plochy pro bydlení jsou navrženy  také u samoty  západně od Chválkova, která je  jeho součástí.  

Petrkov

     V územním plánu jsou navrženy zejména rozvojové ploch pro bydlení, a to v několika lokalitách. V centrální části je navržena plocha pro menší rekreační hřiště.

Mezi Petrkovem  a Lípou je navržena plocha pro chybějící hřbitov.

V územním plánu  je  počítáno s obnovou areálu bývalých lázní pro rekreaci, v   návaznosti na areál je navržena plocha pro hromadnou rekreaci k rozšíření areálu.

Z ochrany architektonických a urbanistických hodnot je v Petrkově několik urbanisticky cenných prostorů pro obec charakteristických a vytvářejících obraz obce.

· Prostor kolem zámku - do tohoto prostoru lze začlenit zámek, zámecký park, hospodářské   budovy v zámku, ale také přístupovou cestu k zámku včetně stodoly a volné plochy s alejí   stromů.

· Prostor kolem kapličky a zatáčky silnice - kaplička, zeleň ve vnitřním prostoru zatáčky, cenné jsou štítové orientované objekty radiálně uspořádané (čp. 20, 21, 23)

· Kaskáda rybníčků - rybníčky jsou umístěny podél silnice, volná plocha mezi ním je   zarostlá náletovou zelení, rybníčky by měly být zachovány, volná plocha nebude    zastavěna.

· Petrkovské lázně - významná atraktivita obce, cenné je začlenění objektů a areálu do okolní    krajiny

VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH PŘESTAVEB 

Výčet zastavitelných ploch a stanovení podmínek (regulativů) pro jejich využití

	OZN.
	FUNKČNÍ PLOCHA
	   PODMÍNKY VYUŽITÍ PLOCH

	BR
	PLOCHY BYDLENÍ -

BYDLENÍ V RODINNÝCH DOMECH
	BR 1

Lípa

U silnice na Petrkov
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice III/38414 a ze stávající místní komunikace k ČOV. 

 1. etapa výstavby.

	
	
	BR 2

Lípa

Nad ČOV
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

Organizaci zástavby koordinovat s plochou BR1

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 3

Lípa

U silnice na Petrkov


	Přestavbová plocha.

Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice III/38414 a z navrhované místní komunikace.

Podél západní strany plochy bude vysázen pás souvislé zeleně 

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 4

Lípa

Nad rybníčky
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

dopravní napojení plochy ze stávajících místních komunikací. 

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 5

Lípa

K Mandláku
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

dopravní napojení plochy ze stávajících místních komunikací jižně a severně. 

Respektovat ochranná pásma vedení el.energie.

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 6

Lípa

Proluka
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 7

Lípa

U silnice na Úsobí
	Část plochy v ochranném pásmu dráhy je podmíněně přípustná pro bydlení. V této ploše budou pozemky  a objekty RD umístěny mimo hranice nadlimitního hlukového pásma železnice a budou respektovány požadavky orgánů dráhy.  

Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

Dopravní napojení plochy křižovatkou ze silnice II/3489 a silnice III/34810.

Je navržena přeložka vedení VN, respektovat vodovodní řad pro ZD.

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 8

Lípa

sever
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

2. etapa výstavby.

	
	
	BR 9

Lípa

U trati
	Část plochy v ochranném pásmu dráhy je podmíněně přípustná pro bydlení. V této ploše budou pozemky  a objekty RD umístěny mimo hranice nadlimitního hlukového pásma železnice a budou respektovány požadavky orgánů dráhy.  

Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace.

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 10

Malá Lípa


	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

dopravní napojení plochy ze stávající silnice. 

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 11

Malá Lípa


	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

dopravní napojení plochy ze stávající silnice. 

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 12

Malá Lípa 


	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

dopravní napojení plochy ze stávající silnice. 

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 31

Malá Lípa 


	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 13

Dobrohostov
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.

Dopravní napojení křižovatkou ze silnice III/3489.

Organizaci zástavby koordinovat s plochou BR14

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 14

Dobrohostov
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.

Dopravní napojení z plochy BR10.

Organizaci zástavby koordinovat s plochou BR13

2. etapa výstavby.



	
	
	BR 15

Dobrohostov


	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví,

dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice nebo ze stávající místní komunikace. 

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 16

Dobrohostov
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní ze stávající místní komunikace.

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 17

Dobrohostov
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní ze stávající místní komunikace.

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 18

Dobrohostov
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní ze stávající místní komunikace.

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 19

Dobrohostov
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní ze stávající místní komunikace.

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 20

Dobrohostov
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní ze stávající místní komunikace.

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 21

Chválkov


	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní napojení ze silnice III/3489.

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 22 

Chválkov


	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní napojení ze silnice III/3489.

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 23

Chválkov


	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní napojení ze silnice III/3489.

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 24

Chválkov


	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní napojení z místní komunikace. 

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 25 

Petrkov


	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní napojení ze silnice III/34814.

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 26 

Petrkov


	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Plochy a objekty určené pro bydlení budou situovány mimo negativní vlivy objektu živočišné výroby. Bude posouzeno v územním řízení.

Dopravní napojení ze stávající místní komunikace.

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 27 

Petrkov


	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.

Doplnění zástavby podél stávající místní komunikace. 
1. etapa výstavby.

	
	
	BR 28 

Petrkov


	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní napojení křižovatkou ze silnice III/34814.

2. etapa výstavby.

	
	
	BR 29 

Petrkov
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace

Respektovat vedená VN včetně OP

1. etapa výstavby.

	
	
	BR 30 

Petrkov
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.

Doplnění zástavby podél stávající místní komunikace. 

Respektovat vedení VN
1. etapa výstavby.

	
	
	BR 32 

Petrkov
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 

Je vydáno ÚR. 
1. etapa výstavby.

	
	
	BR 33 

Petrkov
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.

Je vydáno ÚR. 
1. etapa výstavby.

	
	
	BR 34 

Petrkov
	Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.

1. etapa výstavby.

	RH
	PLOCHY REKREACE -

HROMADNÁ REKREACE
	RH 1


	Výstavba objektů  o max. 2 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní napojení ze stávající cesty.

1. etapa výstavby.

	OV
	PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – VEŘEJNÁ VYBAVENOST 
	OV 1

Lípa 


	Plocha pro občanskou vybavenost, uvažovaná výstavba kaple. Stavbu přizpůsobit venkovskému charakteru okolní zástavby.

1. etapa výstavby.

	
	
	OV 2

Petrkov


	Plocha pro občanskou vybavenost, uvažovaná výstavba hřbitova. Dopravní napojení navrhovanou místní komunikací.

V ploše bude umístěno parkoviště.

1. etapa výstavby.

	OS
	PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ- SPORT A TĚLOVÝCHOVA
	OS 1

Lípa 


	Plocha pro sportovní areál

Výstavba objektů  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
1.etapa výstavby



	
	
	OS 2

Petrkov 


	Plocha pro rekreační hřiště v Petrkově

Případná výstavba objektů  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
1.etapa výstavby

	PZ
	VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ

- KOMUNIKAČNÍ PLOCHY
	PD 1
	Plocha pro místní komunikaci ke sportovnímu areálu  

1.etapa výstavby.



	VZ
	  ZELEŇ VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ  
	PZ 1
	Plocha pro veřejnou zeleň u rybníčků

1.etapa výstavby



	VZ
	  PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ -

  PLOCHY SMÍŠENÉ VESNICKÉ
	SV 1

Lípa
	Plocha v ochranném pásmu ČOV Lípa

Výstavba objektů  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.
Dopravní napojení z místní komunikace k ČOV

1.etapa výstavby

	
	
	SV 2

Lípa
	Plocha v ochranném pásmu ZAS Lípa. 

Výstavba objektů  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.

Pozemky a objekty pro bydlení budou situovány mimo negativní vlivy zemědělské výroby. 

1.etapa výstavby

	
	
	SV 3 

Chválkov


	Plocha smíšeného území u silnice III/3489 ve Chválkově.

Výstavba objektů  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.

Dopravní napojení sjezdem ze silnice III/3489.

1.etapa výstavby

	
	
	SV 4

Dobrohostov


	Plocha smíšené území u silnice III3489

Výstavba objektů  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví.

Plochy a objekty určené pro bydlení budou situovány mimo negativní vlivy objektu živočišné výroby. Bude posouzeno v územním řízení.

Dopravní napojení ze silnice III/3489
1.etapa výstavby

	DS
	PÚLOCHY DOPRAVNÍ-SILNIČNÍ DOPRAVA
	DS 1
	Plocha pro přeložku silnice III/3489 mimo zastavěné území.

Navrhnout mimoúrovňové křížení železnice.

1.etapa výstavby

	DU
	PLOCHY DOPRAVNÍ - ÚČELOVÉ KOMUNIKACE
	DU 1
	Plocha pro místní komunikaci k navrhovanému hřbitovu.

1.etapa výstavby



	TI
	PLOCHY INŽENÝRSKÝCH SÍTÍ
	TI 1
	Plocha pro čistírnu odpadních vod v Dobrohostově s ochranným pásmem 50 m.

1.etapa výstavby

	VD
	DROBNÁ VÝROBA A SLUŽBY
	VD 1

Lípa 


	Plocha pro drobnou výrobu u silnice III/3489 směr Úsobí 

Max. výška staveb a budov v ploše bude 15 m.

Po obvodu plochy bude vysázena ochranná zeleň z domácích druhů dřevin.

V ploše bude umístěno parkoviště

2.etapa výstavby

	
	
	VD 2

Lípa

 
	Plocha pro drobnou výrobu mezi navrhovanou plochou pro přeložku silnice a tratí ČD.

Plocha  v OP dráhy.

Max. výška staveb a budov v ploše bude 10 m.

Využití plochy je podmíněno zpracováním společné územní studie pro plochy drobné výroby VD2 a VD 3 a pro přeložku silnice III/3489.

1.etapa výstavby

	
	
	VD 3

Lípa
	Plocha pro drobnou výrobu mezi navrhovanou plochou pro přeložku silnice a tratí ČD.

Plocha  v OP dráhy.

Max. výška staveb a budov v ploše bude 10 m.

Využití plochy je podmíněno zpracováním společné územní studie pro plochy drobné výroby VD 2 a VD 3 a pro přeložku silnice III/3489.

1.etapa výstavby

	
	
	VD 5

Malá Lípa
	Max. výška staveb a budov v ploše bude 10 m.

1.etapa výstavby

	
	
	VD 6

Dobrohostov
	Max. výška staveb a budov v ploše bude 10 m.

1.etapa výstavby

	
	
	VD 7

Dobrohostov
	Přestavbová plocha . Plocha pro drobnou výrobu v bývalém zemědělkém areálu ZAS Lípa v Dobrohostově. 

Max. výška nových staveb a budov v ploše bude 10 m.

Po obvodu plochy bude vysázena ochranná zeleň z domácích druhů dřevin.

1. etapa výstavby.

	VZ
	ZEMĚDĚLSKÁ VÝROBA A SKLADOVÁNÍ
	VZ 1


	Plocha pro zemědělskou výrobu, rozvojová plocha areálu ZAS Lípa. 

Max. výška staveb a budov v ploše bude 15 m.

Po obvodu plochy bude vysázena ochranná zeleň z domácích druhů dřevin.

1. etapa výstavby.

	
	
	VZ 2


	Plocha pro zemědělský objekt v Malé Lípě.

Je vydáno ÚR.

1. etapa výstavby.



Plochy jsou vymezeny grafické části územního plánu.
NAVRHOVANÉ KORIDORY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY

K1   Koridor pro přeložku VN a umístění nové trafostanice v šířce podle grafické části.  

K2   Koridor pro vedení přípojky VN a umístění nové trafostanice v šířce podle grafické části.  

K3   Koridor pro vedení přípojky VN a umístění nové trafostanice v šířce podle grafické části.  

PLOCHY A KORIDORY ÚZEMNÍCH REZERV
Územní rezerva pro plochu. 

	OZN.
	FUNKČNÍ PLOCHA
	   PODMÍNKY VYUŽITÍ  PLOCH

	H
	PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ
	R 1


	Rezervní plocha pro vodní nádrž Klanečná na Úsobském potoce.

Plocha hydrologicky a morfologicky vhodná pro akumulaci povrchových vod, v ploše bude prověřena možnost  budoucího umístění vodní nádrže. Do řešeného území zasahuje pouze  malá část rezervované plochy pro případnou vodní nádrž.  


Územní rezerva pro koridor. 

	OZN.
	FUNKČNÍ PLOCHA
	   PODMÍNKY VYUŽITÍ  PLOCH

	TI
	TECHNICKÁ 

INFRASTRUKTURA
	RK 1


	Územní rezerva koridoru pro prověření budoucího umístění stavby nadzemního vedení ZVN 400 kV z rozvodny Kočín do rozvodny Havlíčkův Brod- Mírovka.  Pro ochranu území pro vedení ZVN je v územním plánu vymezena územní rezerva pro koridor o šířce 300 m.


KONCEPCE SYSTÉMU VEŘEJNÉ (SÍDELNÍ) ZELENĚ

V územním plánu jsou označeny 2 základní kategorie (funkční plochy) zeleně, a to zeleň krajinná a zeleň sídelní.

Krajinná zeleň  

     Vedle ploch lesa (PUPFL) a ploch trvalých travních porostů má tato plocha největší význam z hlediska utváření krajiny. Krajinná zeleň v řešeném území je zastoupena především v nižších polohách v údolích vodotečí jako svahy a území s náletovými dřevinami. Ve vyšších polohách jsou to neobdělávané ostrůvky krajinné zeleně a  rozptýlené remízky a lesíky.

 V okolí Lípy je krajinná zeleň vázána především na toky Žabince, Úsobského potoka a Petrovského potoka a na okolí vodních ploch.

V zastavěném území sídel plní krajinná zeleň funkci extenzivně udržované zeleně s ochrannou nebo izolační funkcí. Krajinná zeleň bude také navržena na některých plochách, které budou součástí ÚSES. 

V územním plánu je navrženo doplnění zeleně podél polních cesta a komunikací, vodotečí a vodních 
ploch formou interakčních prvků ÚSES. 

Sídelní zeleň

Lípa

    Zeleň uvnitř zastavěného území není v Lípě příliš zastoupena. Větší zelené plochy tu prakticky nejsou, je zde však několik cenných solitérů a skupin vysoké zeleně. 

V územním plánu jsou vymezeny 2 plochy veřejné zeleně. První je plocha veřejné zeleně naproti základní škole v okolí skupiny rybníčků. Zde je navrženo doplnění zeleně za novou výstavbou RD v návaznosti na stávající plochy veřejní zeleně. 

Druhá plocha veřejné zeleně je vymezena u rybníčku podél silnice III/3489 směrem k nádraží ČD.  

Vyhrazená zeleň v obci Lípa je zastoupena zelení mateřské  a základní školy. 

Izolační a ochrannou zeleň tvoří extenzivně udržovaná vysoká zeleň (krajinná zeleň). Plošná izolační a ochranná zeleň je navržena východně od areálu ZAS Lípa  a podél navrhované přeložky silnice III/3489. 

Petrkov

V sídle je zeleň bohatě zastoupena, což je patrné i z dálkových pohledů od Svatého Kříže. 

V samotné obci je to zejména vyhrazená zeleň zámeckého parku, zeleň podél cesty k zámku, v sídle jsou cenné solitéry a aleje. Cenná je vyhrazená zeleň u bývalých petrkovských lázní.

V územním plánu je vymezena stávající sídelní zeleň podél kaskády rybníků, nové plochy nejsou vymezeny.

Dobrohostov 

Sídelní zeleň je zde zastoupena v menší míře, především kolem komunikací a vodních ploch.  Plocha veřejné zeleně je vymezena ve vnitřní ploše návsi, který je vymezen jako nezastavitelné veřejné prostranství.

Chválkov 

V sídle je rozptýlená zeleň  podél komunikací. Malá plocha veřejné zeleně je vymezena na návsi v centru sídla.

Zeleň ochranná (plošná i liniová) - je navržena především podél zemědělských areálů a objektů, podél ploch  pro drobnou výrobu a skladování  a dále po obvodu  obytného území a mezi sídlem a navrhovanou přeložkou silnice. 

Z hlediska doplnění a úprav zeleně je třeba respektovat vhodnou skladbu dřevin (zejména používat domácí druhy dřevin).

Soukromá zeleň je součástí zástavby RD a je využívána jejími obyvateli. Liniová zeleň je především podél komunikací a zemědělských cest. Původní dřeviny se dochovaly podél některých cest a vodotečí.

4. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJÍ UMÍSŤOVÁNÍ

1. Dopravní infrastruktura

Silniční doprava

     Obec Lípa a její místní části jsou dopravně napojeny silnicemi III. tříd. 

V územním plánu je v souladu s požadavkem zadání navržena dílčí přeložka silnice III/3489 západně od Lípy, trasa je vedena za tratí ČD, trasa bude železnici křížit mimoúrovňově.

Ostatní silnice jsou územně stabilizovány a není počítáno se změnami.

Trasy nových inženýrských sítí budou v následné dokumentaci navrhovány tak, aby bylo minimalizováno dotčení silnic. Územní plán respektuje stávající silniční síť včetně ochranných pásem. 

Místní komunikace

     Doplnění místních komunikací je navržené zejména pro dopravní napojení rozvojových lokalit a ke zlepšení dopravního napojení lokalit stávajících. V územním plánu jsou navrženy místní komunikace k navrhované ploše pro hřbitov mezi Lípou a Petrovem a místní komunikaci k navrhovanému sportovišti.

Ostatní dopravní plochy

      V územním plánu je počítáno s ponecháním stávajících autobusových zastávek v Lípě i místních částech. Stávající zastávky budou posouzeny a upraveny podle ČSN.

       V zastavěném území obce bude podél silnice realizován alespoň jednostranný chodník. Rovněž bude nutné doplnit chodníky pro přístup k novým rozvojovým plochám. 

Jednoznačně lokalizované plochy pro dobudování sítě místních komunikací a parkovišť jsou zakresleny v grafické části dokumentace jako navrhovaná veřejná prostranství pro dopravu. Místní komunikace a parkoviště pro obsluhu území je možné umístit i uvnitř jednotlivých funkčních ploch podle regulativu příslušné funkční plochy.

Plochy silnic a místních komunikací jsou závaznou částí územního plánu. Na pozemcích vymezených tras a ploch staveb pro dopravu nesmí být umisťovány a povolovány novostavby a přístavby stávajících staveb s výjimkou staveb liniových a technického vybavení.

Železniční doprava

    U nové obytné zástavby navrhované v blízkosti drážního tělesa, nebudou případná požadovaná opatření ke snížení negativních vlivů dopravy hrazeny z prostředku správce infrastruktury. 

U ploch pro drobnou výrovu a zemědělskou výrobu v ochranném pásmu dráhy musí být zajištěna bezpečnost železničního provozu, provozuschopnost všech drážních zařízení a nesmí dojít ke ztížení údržby drážních staveb a zařízení.   

2. Technická infrastruktura

Vodní hospodářství

Zásobování pitnou vodou

    Místní části  Lípa, Dobrohostov a Petrkov  mají  vybudovaný veřejný vodovod, gravitačně zásobený z vodojemu Lípa. Zdrojem vody jsou 2 vrty umístěné v k.ú. Suchá a 3 vrt v k.ú. Lípa u Havlíčkova Brodu. Vlastníkem a provozovatelem je Obec Lípa. Samostatně je zásobován areál živočišné výroby dvěma samostatnými užitkovými vodovody. Místní část Chválkov není v současné době zásobena pitnou vodou z veřejného vodovodu. Obyvatelé používají ke svému zásobení soukromé zdroje.

Stávající stav zásobení pitnou vodou je vyhovující. V místní části Chválkov  bude v územním plánu ponecháno zásobení z vlastních zdrojů. Pro novou výstavbu bude provedeno rozšíření vodovodní sítě.

Návrh koncepce zásobování pitnou vodou je zakreslen v grafické části.

Odkanalizování a čištění odpadních vod

     Místní část Lípa má v současné době vybudovaný systém veřejné kanalizace. V místní části je v provozu čistírna odpadních vod. V budoucnu je počítáno s rekonstrukcí ČOV v rámci stávajícího areálu.  Pro novou výstavbu bude provedeno rozšíření kanalizační sítě.  

Místní část Petrkov má vybudovaný systém veřejné kanalizace. V místní části je v provozu čistírna odpadních vod. 

Místní část Dobrohostov má pouze částečně vybudovaný systém jednotné veřejné kanalizace. V místní části je v územním plánu navržena dostavba kanalizace a plocha pro čistírnu odpadních vod.

    Místní část Chválkov nemá vybudovaný systém veřejné kanalizace. Splaškové vody jsou zachycovány v bezodtokých jímkách. V místní části je v územním plánu navržena individuální likvidace odpadních vod.   

Návrh koncepce odkanalizování a čištění odpadních vod je zakreslen v grafické části.

Energetika

Zásobování elektrickou energií

     Obec je zásobována elektrickou energií  z kmenové linky VN 22 kV č. 214 (z R Havlíčkův Brod - směr Úsobí)  a venkovních trafostanic. 

Podél jižního okraje sídla Lípa probíhá trasa vedení ZVN 400 kV  R Mírovka- R Hradec u Kadaně  (e.č. 420) a dále zde prochází  VVN 110 kV R Mírovka – Humpolec. 

Ze zásad územního rozvoje je do územního plánu převzata územní rezerva koridoru pro prověření budoucího umístění stavby nadzemního vedení ZVN 400 kV z rozvodny Kočín do rozvodny Havlíčkův Brod- Mírovka.  Pro ochranu území pro vedení ZVN je v územním plánu vymezena územní rezerva pro koridor o šířce 300 m. Vlastní řešení vedení bude upřednostňovat minimalizaci podpěrných bodů, případně vedení navrhovaných a stávajících vedení v jednom koridoru na společných podpěrných  bodech.  

V územním plánu je v místní části Lípa navržena výstavba nových venkovních trafostanic a dále směrová přeložka stávajícího vzdušného vedení na jihozápadním okraji obce. V ostatních místních částech je stávající koncepce vyhovující.

Návrh koncepce zásobování elektrickou energií  s vyznačením ochranných pásem je zakreslen v grafické části územního plánu.

Zásobování zemním plynem

      Všechny místní části obce Lípa (Lípa, Dobrohostov, Chválkov a Petrkov)  jsou plynofikovány. Ve výhledu je počítáno s prodloužením rozvodů v obci pro novou zástavbu.

Spoje

       Řešeným územím prochází telekomunikační kabely. Řešeným územím prochází provozované radioreléové trasy. Tato zařízení budou respektována včetně ochranných pásem.

Technické zabezpečení

Koncepce nakládání s odpady

         Likvidace komunálních odpadů v řešeném území bude řešena v souladu s programem odpadového hospodářství obce, tj. svozem a ukládáním na skládku mimo řešené území obce.

V současné době je pevný domovní odpad přetříděn a ukládán do popelnic a svozovou firmou svážen a ukládán na řízenou skládku.

3. Občanské vybavení

    Veřejná občanská vybavenost pro občany obce je postačující, v územním plánu jsou navrženy plochy pro sport a tělovýchovu u základní školy, plocha pro malou kapli v Lípě a plocha pro nový hřbitov mezi Lípou a Petrkovem. 

Občanská vybavenost může být umísťována i na jiných funkčních plochách v rámci přípustného popř. podmíněně přípustného využití těchto ploch.

4. Veřejná prostranství
     Stávající plochy veřejných prostranství s převládající dopravních funkcí  a veřejné prostranství s převládající sídelní zelení jsou zastoupeny zejména v uličních prostorech v centrálních částech sídel. Veřejná prostranství jsou vymezena v grafické části a jsou nezastavitelná. 

Navrhované plochy veřejných prostranství s převládající dopravních funkcí  a veřejné prostranství s převládající sídelní zelení zakresleny v grafické části.

5. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH  A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ, OCHRANA PŘED POVODNĚMI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ NEROSTŮ A PODOBNĚ  

1. Koncepce uspořádání krajiny

    V územním plánu je navržena ochrana a tvorba krajiny a krajinného rázu především těmito opatřeními:

· zvyšování podílu trvalých travních porostů a snižování podílu orné půdy na zemědělské půdě katastru

· je umožněno zvýšit podíl lesních ploch v řešeném území,  v rámci přípustných  činností na zemědělské půdě je umožněno její zalesnění podmíněné souhlasem ochrany ZPF 

· je umožněno zvýšení podílu vodních ploch v katastru, v rámci přípustných  činností na zemědělské půdě je umožněn návrh vodních  ploch zvyšujících ekologickou stabilitu území  podmíněných souhlasem ochrany ZPF

· je navržena výsadba rozptýlené zeleně v krajině především  ve formě  interakčních prvků a biokoridorů a biocenter ÚSES.

· je navržena výsadba doprovodné zeleně podél komunikací a cest, doplnění břehových porostů a revitalizace vodních toků (v rámci vymezených prvků ÚSES)

· je třeba respektovat přírodní dominanty a přírodní horizonty krajiny   

· u navrhovaných ploch zejména pro bytovou zástavbu je v regulativech stanovena maximální výška zástavby a jsou stanoveny základní prostorové regulativy, je stanoven požadavek na  etapizaci výstavby. Tyto požadavky jsou uvedeny v regulativech jednotlivých ploch.

· u stávajících ploch zemědělské výroby a skladování a drobné výroby a služeb je navržena výsadba izolační a ochranné zeleně z domácích druhů dřevin.

2. Územní systém ekologické stability
       V grafické části územního plánu jsou vymezeny prvky územního systému ekologické stability (ÚSES). Řešeným územím  prochází regionální a lokální biokoridory, v řešeném území se nachází regionální a lokální biocentra. 

Plochy tvořící biocentra a biokoridory všech stupňů ÚSES jsou nezastavitelné.

Podmínky pro využití ploch ÚSES

     Pro všechny části ploch s rozdílným způsobem využití začleněné do návrhu ÚSES platí místo podmínek využití stanovených pro tyto plochy následující podmínky: 

Přípustné je využití sloužící k posílení či zachování funkčnosti ÚSES.

Nepřípustné je jakékoliv využití, podstatně omezující aktuální či potenciální funkčnost ÚSES. 

Podmíněně přípustné je takové využití, které je uvedeno v podmínkách využití daného typu plochy s rozdílným způsobem využití jako hlavní, přípustné či podmíněně přípustné, pokud nenaruší nevratně přirozené podmínky stanoviště a nesníží aktuální míru ekologické stability území. 

Míra přesnosti vymezení ÚSES je dána celkovou mírou podrobnosti řešení územního plánu v nezastavěném území (nezohledňující vlastnické vztahy k pozemkům) a rozpory mezi podkladovou mapou a skutečným stavem využití území. 

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkům, na skutečný stav využití území a dále na zájmy vodního a lesního hospodářství a zemědělství je tudíž možné provádět určité korekce či upřesnění průběhu a vymezení ÚSES (např. při zpracování komplexní pozemkové úpravy), a to při splnění podmínky, že zůstane zachována aktuální i potenciální funkčnost ÚSES. Přípustnost využití v případě možného negativního ovlivnění funkčnosti ÚSES a přípustnost korekcí či upřesnění průběhu a vymezení ÚSES je třeba posuzovat ve spolupráci s příslušným orgánem ochrany přírody.

3. Protierozní opatření

     Proti eroznímu působení vody se navrhuje v maximální míře zatravnění exponovaných pozemků. V případě výsadby hospodářských plodin se doporučuje upřednostňovat druhy odolné vodní erozi (víceleté pícniny, ozimé obiloviny).

Pro ochranu rozvojových lokalit situovaných na kontaktu s neurbanizovaným územím před extravilánovými vodami se navrhuje vybudování zemních záchytných příkopů a úseků zemědělských cest.  

4. Ochrana před povodněmi

     V řešeném území je stanoveno záplavové území významných vodních toků Žabince a Úsobského potoka.

5. Dobývání nerostů

     V řešeném území nejsou vyhodnocena výhradní ložiska nerostů nebo jejich prognózní zdroj a nejsou zde stanovena chráněná ložisková území.

V řešeném území je evidována řada poddolovaných území, kde byly těženy rudy a které jsou uvedeny a zakresleny v průzkumové části územního plánu

-  2916  Petrkov 1

-  2936 Petrkov u potoka Žabince 

-  2939 Petrkov,  Suchá u H.Brodu

-  2977 Suchá u H.Brodu 

Pro řešené území není stanoven žádný dobývací prostor pro výhradní ložiska radioaktivních nerostů.
6. STANOVENÍ PODMÍNEK  PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ S URČENÍM PŘEVAŽUJÍCÍHO ÚČELU VYUŽITÍ ( HLAVNÍ VYUŽITÍ), PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ, NEPŘÍPUSNÉHO VYUŽITÍ, POPŘ. PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ TĚCHTO PLOCH A STANOVENÍ PODMÍMEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ, VČETNĚ ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU.   

A. Podmínky pro využití území ploch s rozdílným způsobem využití:

     V hlavním výkrese vymezuje územní plán barevně odlišené plochy s rozdílným způsobem využití (také funkční plochy) s určením převažujícího účelu využití. K nim přiřazuje v textové části příslušné regulativy, která vymezují hlavní využití, přípustné, nepřípustné popř. podmíněně přípustné využití ploch. Takto vymezená regulace ploch omezuje využitelnost jednotlivých  ploch s rozdílným způsobem využití.

· stupeň  přípustné  - optimální využití plochy, splňující podmínky, které jsou v území běžné, bezkolizní vztahy

· stupeň   podmíněně přípustné  - využití plochy činnostmi a ději, které nejsou v ploše běžné, ale nenarušují funkci území jako celku

· stupeň  nepřípustné  - zakázaný, nedovolený způsob využívání plochy. Jde o čin​nosti či děje, které nesplňují určující funkci dané plochy a jsou s ní v rozporu. U stupně nepří​pustné nejsou ve výčtu činností  v regulativech ploch uve​deny činnosti stojící v jasném a zásadním protikladu s funkcí hlavní

     V grafické části územního plánu jsou plochy s rozdílným využitím označeny plošně (barevnou plochou nebo šrafou podle legendy) a písmennou zkratkou plochy (např. BR). Tato označení jsou rovnocenná a závazná.

     Regulativ konkrétní plochy je označen písmennou zkratkou s číselným indexem (např.BR1). Jednotlivé plochy jsou od sebe odděleny hranicí, kterou je nutno brát směrně, ne​boť podrobnost zpracování ÚP odpovídá měřítku použitého mapového pod​kladu a generalizaci zákresu funkčních ploch. Tyto hranice je možno přiměřeně zpřesňovat v rámci podrobnější dokumentace při zachování koncepce dané územním plánem. 

Vymezenému členění ploch musí odpovídat způsob jeho využívání a zejména účel umisťovaných a povolovaných staveb včetně jejich změn a změn jejich využití. Stavby a jiná opatření, které vymezenému členění ploch neodpovídají nelze na tomto území umístit nebo povolit.

Dosavadní způsob využití území a ploch, který neodpovídá navrženému využití ploch podle územního plánu je možný, pokud nenarušuje veřejné zájmy nad přípustnou míru.

Členění území obce na plochy s rozdílným způsobem využití

Základní členění vychází z vyhlášky č. 501 /2006 Sb. o obecných  požadavcích na využívání území.

Tyto plochy jsou podle specifických podmínek a s ohledem na charakter řešeného území daného území v souladu s výše uvedenou vyhláškou podrobněji členěny.  

Plochy zastavěné a zastavitelné se člení na:

a) Plochy bydlení - bydlení v rodinných domech (BR)

b) Plochy bydlení - bydlení v bytových domech (BD)

c) Plochy  rekreace – plochy pro rodinnou rekreaci (RR)

d) Plochy rekreace – plochy pro hromadnou rekreaci (RH)

e) Plochy  občanského vybavení - veřejná vybavenost (OV)

f)  Plochy občanského vybavení - sport a tělovýchova (OS)

g) Plochy veřejných prostranství – komunikační plochy (PD) 

h) Plochy veřejných prostranství - zeleň veřejných prostranství (PZ)

i)  Plochy smíšené obytné – plochy smíšené vesnické (SV)

j)  Plochy dopravní – silniční doprava (DS)

k) Plochy dopravní – účelové komunikace (DU)

l)  Plochy dopravní – železnice (DZ)

m) Plochy technické infrastruktury – plochy inženýrských sítí  (TI)

n) Plochy výroby a skladování – drobná výroba a služby (VD)

o) Plochy výroby a skladování – průmyslová výroba a skladování (VP)

p) Plochy výroby a skladování – zemědělská výroba a skladování(VZ)

Plochy nezastavěné se člení na:

a) Plochy vodní a vodohospodářské - vodní plochy a toky (H)

b) Plochy zemědělské – orná půda (ZO)

c) Plochy zemědělské – trvalé travní porosty (ZT)

d) Plochy zemědělské – zahrady (ZZ)

e) Plochy lesní – plochy lesů (LP)

f) Plochy smíšené nezastavěného území – plochy krajinné zeleně (LK)

g) Plochy přírodní – plochy chráněných území a biocenter (OP)

Využití ploch  hlavní, přípustné, podmíněně přípustné  a nepřípustné:

Plochy zastavěné a zastavitelné

a) Plochy bydlení – bydlení v rodinných domech - BR (světlečerveně)  

Hlavní:

Plochy pro bydlení se zázemím  rekreačních a užitkových zahrad.
Přípustné:

Různé typy rodinných domů, místní komunikace pro obsluhu území, parkoviště, veřejná zeleň, veřejná prostranství, dětská hřiště, 

Podmíněně přípustné:
Přípustnostmi je výstavba bytových domů, pokud je uvedeno v regulativu jednotlivých ploch. Malé prostory obchodu a služeb, malé provozovny veřejného stravování a ubytování, zařízení zdravotnictví a sociální péče, individuální rekreace ve stávajících domech (rekreační chalupy), zařízení služeb a činností s funkcí bydlení souvisejících, zařízení dopravní a technické infrastruktury.

Řemesla a služby, drobná výrobní činnost  a  chov drobného hospodářského zvířectva, pokud nebudou narušeny požadavky na bydlení nad přípustnou míru (bez negativních vlivů na poze​mek souseda). 

Podmíněně přípustné činnosti nesmí snižovat kvalitu souvisejícího území a zvyšovat dopravní zátěž v území.

U nové obytné zástavby navrhované v blízkosti drážního tělesa, nebudou případná požadovaná opatření ke snížení negativních vlivů dopravy hrazeny z prostředku správce infrastruktury. 

Nepřípustné:

Činnosti, děje a zařízení a stavby, které svými vlivy narušují prostředí přímo nebo druhotně nad přípustnou míru.
b) Plochy bydlení – bydlení v bytových domech - BD (tmavočerveně)  
Hlavní: 

Plochy pro bydlení v bytových domech 

Přípustné:

Přípustné jsou rodinné domy, objekty pro dočasné ubytování, domy s pečovatelskou službou, domovy důchodců, zařízení  pro kulturu, zdravotnictví a sport sloužící pro obsluhu tohoto území

Místní komunikace pro obsluhu území, parkoviště, garáže, sídelní (veřejná) zeleň, veřejná prostranství, plochy pro dopravní a technickou infrastrukturu. 

Podmíněně přípustné:

Malé prostory obchodu a služeb, malé provozovny veřejného stravování a ubytování,  zařízení služeb a činností s funkcí bydlení souvisejících.

Podmíněně přípustné činnosti nesmí snižovat kvalitu souvisejícího území a zvyšovat dopravní zátěž v území.

Nepřípustné:

Činnosti, děje a zařízení a stavby, které svými vlivy narušují prostředí přímo nebo druhotně nad přípustnou míru.
c) Plochy pro rekreaci – plochy pro rodinnou rekreaci – RR (oranžově)  
Hlavní:

Slouží pro uspokojování potřeb rekreace jednotlivých občanů na vlastních  nemovitostech.

Přípustné:

Slouží k umístění individuálních rekreačních chat, rekreačních domků a chalup a staveb potřebných pro tyto činnosti a aktivity a dále pro umístění soustředěných rekreačních zahrádek sloužících k rekreaci a zahrádkaření, přípustné jsou komunikace a parkoviště pro obsluhu území, rozptylové prostory, plochy pro rekreační sport, zeleň, stavby příslušné technické infrastruktury.

Podmíněně přípustné: 

Zemědělská rostlinná činnost samozásobitelského charakteru bez negativního dopadu na  okolní prostředí.

Nepřípustné: 

Stavby pro trvalé bydlení, výrobní činnosti a sklady, stavby nesouvisející s rekreační funkcí plochy, u individuálních rekreačních chat je nepřípustný chov drobného hospodářského zvířectva. Činnosti, děje a zařízení a stavby, které svými vlivy narušují prostředí plochy rekreace přímo nebo druhotně nad přípustnou míru.
d) Plochy pro rekreaci – plochy pro hromadnou rekreaci – RH (tmavooranžově)  
Hlavní:

Slouží pro uspokojování společných potřeb rekreace a turistiky občanů.

Přípustné:

Slouží k umístění zařízení hromadné rekreace a cestovního ruchu a staveb potřebných pro tyto činnosti a aktivity pro obsluhu takového území. Umístění stravovacích a ubytovacích zařízení a sportovně rekreačních zařízení.

Přípustné jsou komunikace a parkoviště pro obsluhu území, rozptylové prostory, plochy pro rekreační sport, zeleň, stavby příslušné technické infrastruktury.

Podmíněně přípustné:

Služby bez negativního vlivu na ŽP vážící se k určující funkci, bydlení, pokud neomezí hlavní funkci plochy, stavby a zařízení pro agroturistiku.

Nepřípustné 

Činnosti, děje a zařízení a stavby, které svými vlivy narušují prostředí plochy rekreace přímo nebo druhotně nad přípustnou míru.
e) Plochy  občanského vybavení - veřejná vybavenost – OV (fialově)

Hlavní:

Stavby pro občanské vybavení. 

Přípustné:

Stavby pro školství a výchovu, zdravotnictví a sociálních péči, kulturní zařízení, správní a administrativní objekty, stavby pro obchod, veřejné stravování a ubytování, služby nevýrobního charakteru. Veřejná prostranství, veřejná (sídelní) zeleň, zařízení dopravní a technické infrastruktury.

Podmíněně přípustné:

Bydlení v případě, že se jedná o byt správce nebo majitele zařízení, plochy pro sport, tělovýchovu a hromadnou rekreaci, řemesla a služby nesnižující kvalitu prostředí, místní komunikace pro obsluhu území, plochy pro pěší, parkoviště, vestavěné garáže, ostatní garáže.
Nepřípustné:
Činnosti, děje a zařízení a stavby, které svými vlivy narušují prostředí plochy občanské vybavenosti přímo nebo druhotně nad přípustnou míru.
f) Plochy občanského vybavení - sport a tělovýchova – OS ( žlutě)

Hlavní:

Slouží pro sportovní  a tělovýchovná zařízení organizované i neorganizované. 

Přípustné:

Sportovní a rekreační hřiště a jejich vybavenost, přípustné jsou byty správců, místní komunikace pro obsluhu území, parkoviště, veřejná zeleň.

Podmíněně přípustné:
Menší ubytovací a stravovací zařízení sloužící obsluze těchto území, služby bez negativního vlivu na ŽP vážící se k určující funkci.
Nepřípustné:

Činnosti, děje a zařízení a stavby, které svými vlivy narušují prostředí plochy pro sport a tělovýchovu  přímo nebo druhotně nad přípustnou míru.
g) Plochy veřejných prostranství – komunikační  plochy PD- (šedě)

Hlavní:

Veřejně přístupný uliční prostor a prostor návsí a náměstí s převažující komunikační funkcí.

Přípustné:

Plochy veřejných prostranství s převažující komunikační funkcí zahrnují stávající a navrhované plochy veřejně přístupných ploch v zastavěném území obce, zpravidla v centrálním prostoru (náves, náměstí) nebo uličním prostoru. Zahrnují plochy dopravní, technické infrastruktury a občanského vybavení slučitelné s účelem veřejných prostranství. Součástí jsou také dílčí plochy veřejné  zeleně.  

Podmíněně přípustné:
Drobná architektura, městský mobiliář, dětská hřiště, drobné sakrální stavby, zařízení sloužící obsluze těchto ploch.

Nepřípustné:

Nepřípustná je zástavba veřejného prostranství budovami.

h) Plochy veřejných prostranství - zeleň veřejných prostranství PZ - (modrozeleně)

Hlavní:

Veřejně přístupný prostor s převažujícím zastoupení sídelní zeleně.

Přípustné:

Území pro veřejnou upravenou zeleň a parky plnící funkci estetickou, rekreační, ekologickou,  pietní i ochrannou, přípustné jsou dětská hřiště, odpočívadla s lavičkami, drobné sakrální stavby a zařízení sloužící obsluze těchto ploch.

Podmíněně přípustné:

zřizování pěších případně cyklistických cest, veřejná prostranství a plochy pro pěší, umísťování objektů drobné architektury, vodních prvků,  umisťování mobiliáře obce,  zařízení  technické infrastruktury, dílčí úpravy stávajících úseků místních  komunikací. 
Revitalizační opatření, opatření ke zvýšení ekologické stability území.  

Nepřípustné: je umístění objektů jiných funkcí, jiné činnosti narušující prostředí sídelní zeleně. Nepřípustná je zástavba veřejného prostranství se sídelní zelení budovami.

i) Plochy smíšené obytné – plochy smíšené vesnické SV- (červeně se šrafou)

Hlavní:

Smíšené území bydlení  a jiných neobytných činností zpravidla stejných majitelů, nesnižující kvalitu souvisejícího území.

Přípustné: 

Plochy smíšeného území bydlení majitelů společně s umístěním drobných řemeslných provozů, služeb a obchodů  v kapacitách odpovídajících velikosti a objemu budov. 

Malé prostory obchodu a služeb, malé provozovny veřejného stravování a ubytování, zařízení zdravotnictví a sociální péče, rekreace, zařízení dopravní a technické infrastruktury, zeleň.  

Podmíněně přípustné:
Řemesla a služby, drobná výrobní činnost, stavby pro skladování s nízkými nároky na skladovací plochy, zemědělská malovýroba  a  chov  hospodářského zvířectva , agroturistika  v rozsahu odpovídajícím velikosti ploch a pozemků a objemu budov a pokud nebudou narušeny požadavky na bydlení nad přípustnou míru (bez negativních vlivů na poze​mek souseda). 

Podmíněně přípustné činnosti nesmí snižovat kvalitu souvisejícího území a zvyšovat dopravní zátěž v území.

Nepřípustné:

Činnosti, děje a zařízení a stavby, které svými vlivy narušují prostředí přímo nebo druhotně nad přípustnou míru.
j) Plochy dopravní – silniční doprava DS - (šedá)

Hlavní:

Stavby silniční dopravní infrastruktury.

Přípustné:

Plochy pozemních komunikací včetně souvisejících pozemků a objektů, plochy doprovodné zeleně. Pozemky související dopravní a technické infrastruktury. pro parkování a odstavování motorových vozidel, plochy dopravních zařízení a plochy železnice včetně nádraží, ploch pro vysokorychlostní trať, plochy pro dopravu hromadnou, zemědělskou, dopravu v klidu, dopravu pěší a cyklistic​kou.

Nepřípustné: 

Je umístění staveb a činností jiných funkcí.

k) Plochy dopravní – účelové komunikace DU - (okrová)

Hlavní:

Plochy veřejně přístupných komunikací, sloužící pro obsluhu území a umožňující průchod krajinou.

Přípustné:

Pozemky účelových komunikací, plochy pro parkování a odstavování motorových vozidel, plochy pro dopravu pěší a cyklistic​kou, plochy pro doprovodnou zeleň.

Nepřípustné: 

Je umístění staveb a činností jiných funkcí.

l) Plochy dopravní – železnice DZ - (fialová)

Hlavní:

Stavby železniční dopravní infrastruktury.

Přípustné:

Pozemky dráhy a zařízení na dráze, související dopravní a technická infrastruktura, zeleň.

Nepřípustné: 

Je umístění staveb a činností jiných funkcí.

m) Plochy technické infrastruktury – plochy inženýrských sítí  TI ( tmavofialová)

Hlavní:

Stavby technické infrastruktury.

Přípustné 

Monofunkční plochy pro stavby a zařízení pro zásobování pitnou vodou, odvádění odpadních a čištění odpadních vod, zásobování plynem, elektrickou energií a telekomunikace a spoje a trubní přepravu produktů.je pouze zařízení sloužící obsluze těchto území.
Podmíněně přípustné:
Činnosti či zařízení bezprostředně související s určující funkcí v odpovídají​cích kapacitách a intenzitách. 
Nepřípustné 

Ostatní činnosti a děje, které nesouvisí s určující funkcí plochy.
n) Plochy výroby a skladování -drobná výroba a služby - VD (světle  šedě) 

Hlavní:

Plochy určené pro drobnou výrobu, malovýrobu a přidruženou výrobu, pro výrobní služby a řemeslnou výrobu.

Přípustné:

Plochy určené pro umisťování objektů drobné výroby, slouží k umisťování provozoven obvykle s výrobní náplní na bázi kusové či malosériové výroby, blíží se spíše výrobě řemeslnické, navazující sklady a služby, přípustné jsou zařízení obchodu, administrativa a správa,  zařízení dopravní a technické infrastruktury a zeleň, 

Podmíněně   přípustné:

Byty správců (pohotovostní byty),  hromadné a halové garáže, čerpací stanice pohonných hmot.
Nepřípustné:

Využití pro bydlení v RD nebo bytových domech, sport a tělovýchovu, rekreace, zemědělská výroba. Ostatní činnosti a děje, které nesouvisí s určující funkcí plochy.

Plochy pro drobnou výrobu, které budou negativně ovlivňovat nadlimitními hladinami hluku chráněné venkovní prostory staveb a chráněné venkovní prostory.  
o) Plochy výroby skladování – zemědělská výroba - VZ (hnědě) 

Hlavní:

Plochy určené pro živočišnou a rostlinnou výrobu.
Přípustné:

Plocha pro zařízení zemědělské výroby, jejího technického vybavení a skladování zemědělské produkce. Negativní vlivy na okolí nesmí překročit limitní OP, které může přesahovat    hranice  areálu. Přípustná je průmyslová výroba, drobná výroba, výrobní řemesla, obchod, služby, zařízení dopravní a technické infrastruktury a zeleň, hromadné a halové garáže, zařízení lesního hospodářství a zpracování dřevní hmoty.
Podmíněně přípustné:
Obchodní a komerční aktivity, vybavenost. Byty správců (pohotovostní byty), situování čerpací stanice pohonných hmot.

Nepřípustné jsou:

Využití pro bydlení, využití pro školství, zdravotnictví, sociální služby a kulturu, zařízení sportu a tělovýchovy, zařízení pro rekreaci, výroba ze silným negativním dopadem na prostředí.

Plochy nezastavěné:
a) Plochy vodní a vodohospodářské - vodní plochy a toky (H)

Hlavní:

Vodní ploch a toky.

Přípustné:

Jsou vodní toky a plochy, rybníky a ostatní vodní nádrže, které plní funkce ekologicko - stabilizační, rekreační, estetické a hospodářské, které jsou přírodní nebo uměle vybudované.
Podmíněně přípustné:
Vodohospodářské stavby a zařízení (jezy, výpusti, hráze, čepy, kaskády aj.), činnosti související s údržbou, chovem ryb případně vodní drůbeže, výjimečně přípustné jsou činnosti spojené s rekreací, revitalizační opatření, opatření ke zvýšení ekologické stability území.
Nepřípustné 

Je umístění staveb a činností jiných funkcí a činností negativně ovlivňující vodní režim v území.

b) Plochy zemědělské – orná půda (ZO)

Hlavní:

Zemědělská půda

Přípustné: 

Plochy zemědělské půdy - orná půda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady, přípustné jsou  změny kultur. Protipovodňová a protierozní opatření. 

Podmíněně přípustné:

Revitalizační opatření, opatření ke zvýšení ekologické stability území, zalesnění  a extenzivní vodní plochy podmíněné souhlasem orgánů ochrany ZPF. Umísťování drobných staveb, zařízení a dopravních ploch nezbytně nutných k hospodaření na zemědělské půdě a výkon myslivosti podmíněné souhlasem ochrany ZPF. Účelové komunikace, komunikace pro pěší a cyklisty, liniové stavby technické infrastruktury. 

Podmíněně přípustné činnosti nesmí narušit krajinný ráz území. 

Nepřípustné:
Je umístění staveb a činností jiných funkcí.

c) Plochy zemědělské – trvalé travní porosty (ZT)

Hlavní:

Zemědělská půda.
Přípustná 

Plochy zemědělské půdy - orná půda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady, přípustné jsou  změny kultur. Protipovodňová a protierozní opatření. 

Podmíněně přípustné:

Revitalizační opatření, opatření ke zvýšení ekologické stability území, zalesnění  a extenzivní vodní plochy podmíněné souhlasem orgánů ochrany ZPF. Umísťování drobných staveb, zařízení a dopravních ploch nezbytně nutných k hospodaření na zemědělské půdě a výkon myslivosti podmíněné souhlasem ochrany ZPF. Účelové komunikace, komunikace pro pěší a cyklisty, liniové stavby technické infrastruktury. 

Podmíněně přípustné činnosti nesmí narušit krajinný ráz území. 

Nepřípustné:
Je umístění staveb a činností jiných funkcí.

d) Plochy zemědělské – zahrady (ZZ)

Hlavní:

Zahrady. 

Přípustné:

Slouží k umístění samostatných zahrad, které nejsou určeny k zastavění. 
Podmíněně přípustné:

Účelové stavby pro zahrádkaření charakteru drobné stavby, vedlejší stavby ke stavbám pro bydlení, zemědělská rostlinná činnost samozásobitelského charakteru bez negativního dopadu na  okolní prostředí.

Nepřípustné: 

Stavby pro bydlení, rekreaci, podnikání a jiné stavby a činnosti nesouvisející s určující funkcí plochy.
e) Plochy lesní – plochy lesů (LP)

Hlavní:

Pozemky určené k plnění funkcí lesa.

Přípustná 

Lesní a jiné pozemky, které jsou určeny k plnění funkcí lesa (PUPFL), využití ploch je možné pouze v souladu se zákonem  na ochranu lesa v platném znění.

Pozemky staveb a zařízení lesního hospodářství, pozemky související dopravní a technické infrastruktury, revitalizační opatření, opatření ke zvýšení ekologické stability území, ochranu přírody , realizace ÚSES, protipovodňová a protierozní opatření.

Podmíněně přípustné:

Umísťování zařízení a dopravních ploch nezbytně nutných k výkonu myslivosti podmíněné souhlasem státní správy lesů. Výstavba extenzivních vodních nádrží podmíněná souhlasem státní správy lesů.

Podmíněně přípustné činnosti nesmí narušit krajinný ráz území. 

Nepřípustné:

Je umístění staveb a činností jiných funkcí.

f) Plochy smíšené nezastavěného území – plochy krajinné zeleně (LK)

Hlavní:

Nezemědělské  a nelesní plochy v krajině (popř.sídle) porostlé vegetací, většinou se zastoupením dřevin.  

Přípustné jsou:

Jedná se o extenzivní trávní porosty, dřeviny, skupinovou, rozptýlenou, soliterní a liniovou zeleň a ekologicky kvalitní rostlinná společenstva. Opatření ke zvýšení ekologické stability území, realizace ÚSES, zařízení a stavby pro ochranu přírody, protipovodňová a protierozní opatření

Podmíněně přípustné:
Extenzivní vodní plochy, zřizování pěších případně cyklistických cest, plochy pro pěší, umísťování objektů drobné architektury, revitalizační opatření. 

Výstavba zařízení liniové dopravní a technické infrastruktury, dílčí úpravy stávajících úseků místních  komunikací. 

Podmíněně přípustné činnosti nesmí narušit krajinný ráz území. 

Nepřípustné:

Jsou stavby a zařízení nevratně znehodnocující krajinnou zeleň.

g) Plochy přírodní – plochy chráněných území a biocenter (OP)

Hlavní:

Zvláště chráněné území a biocentrum územního systému ekologické stability.

Přípustné jsou:

Plochy přírodní se vymezují za účelem zajistit podmínky pro ochranu přírody a krajiny. Jedná se o plochy zvláště chráněných území, plochy biocenter. Přípustné jsou plochy zemědělské půdy, plochy lesů a krajinné zeleně, vodní plochy.

Podmíněně přípustné:
Pozemky související dopravní a technické infrastruktury. Podmíněně přípustné činnosti ohrozit určující funkci plochy a narušit krajinný ráz území. 

Nepřípustné:

Je využití, které je v rozporu s podmínkami ochrany přírody a krajiny dané lokality.

B. Podmínky pro využití ploch v koridorech technické infrastruktury:
Pro všechny části ploch s rozdílným způsobem využití zasahující do koridorů technické infrastruktury  platí místo podmínek využití stanovených pro tyto plochy následující podmínky: 

Přípustné je využití, které neztíží nebo neznemožní výstavbu předmětní technické infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Nepřípustné je jakékoliv využití, podstatně omezující potenciální vedení dané technické infrastruktury ve vymezeném koridoru. 

Míra přesnosti vymezení koridorů je dána celkovou mírou podrobnosti řešení územního plánu v nezastavěném území (nezohledňující vlastnické vztahy k pozemkům) a rozpory mezi podkladovou mapou a skutečným stavem využití území. 

C. Podmínky pro využití území v plochách a koridorech územních rezerv:

Pro všechny části ploch s rozdílným způsobem využití v plochách a koridorech územních rezerv platí místo podmínek využití stanovených pro tyto plochy následující podmínky: 

Hlavní způsob využití:

Ochrana před zásahy, které by podstatně znesnadňovaly nebo prodražovaly případné budoucí využití ploch a koridorů územních rezerv pro účel vymezený územním plánem. 
Přípustné je využití, které neztíží nebo neznemožní umístění stavby pro daný účel v ploše nebo koridoru územní rezervy.

Nepřípustná je realizace staveb (včetně staveb dočasných), zařízení, opatření a úprav krajiny (např. zalesnění, výstavba vodních ploch), jejichž realizace by podstatně ztěžovala nebo prodražovala budoucí využití územních rezerv.

D. Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu

Podmínky pro výstavbu na celém území obce (stabilizovaných i zastavitelných ploch)   
Plošná regulace – je třeba respektovat historický půdorys sídla, v prostoru náměstí                   a historických ulic je třeba respektovat historicky danou stavební čáru.

Podmínky pro stavby

Nové objekty v prostoru náměstí a historických ulicích (přestavby a zástavby proluk) budou  stavěny jako objekty architekturou srovnatelné s okolní venkovskou zástavbou. 

Zástavba nových ploch pro bydlení v RD  bude respektovat  venkovský charakter zástavby.

U objektů architektonicky hodnotných na západní straně náměstí je nutné při rekonstrukcích dodržet vnější hmoty a charakter členění vnějšího pláště budovy (tj. střešní krytiny, fasády     a výplně otvorů).  

Výšková regulace zástavby – u ploch pro bydlení a občanskou vybavenost je výšková regulace stanovena max. počtem nadzemních podlaží podle jednotlivých lokalit. U ostatních ploch je výšková regulace dána max. výškou staveb. Výšková regulace je uvedena v podmínkách využití  jednotlivých zastavitelných ploch a podmínkách využití vybraných stabilizovaných ploch.

Prostorová regulace

U nových zastavitelných ploch  výška zástavby uvedena v regulativech konkrétních ploch. Výšková hladina zástavby ve stabilizovaných plochách bude respektovat  převládající výšku zastavění v sídle, u zástavby zohlednit převládající tvar stávajících střech. Materiálové řešení přizpůsobit  okolnímu prostředí.

Zeleň

Při vegetačních úpravách v místních  částech použít přednostně domácích druhů dřevin.

7. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH  OPATŘENÍ A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT. 

Veřejně prospěšné stavby dopravní a technické infrastruktury, včetně ploch nezbytných k zajištění jejich  výstavby a řádného využívání pro stanovený účel:

Dopravní infrastruktura:

VD1 Plocha pro přeložku silnice III/3489 včetně řešení křižovatek, souvisejících objektů, zemědělských cest a vyvolaných
        přeložek inženýrských sítí.

VD2  Plocha pro novou místní komunikaci a parkoviště.

VD3  Plocha pro novou místní komunikaci k navrhovanému hřbitovu.

Technická infrastruktura:
VT 4  Přeložka vedení VN 22 kV v jižní části obce včetně nové trafostanice ve vymezeném koridoru. 

VT 5  Nová trafostanice v severní části obce včetně přívodního vedení VN 22 kV ve vymezeném koridoru.

VT 6 Nová trafostanice ve východní části obce včetně přívodního vedení VN 22 kV ve vymezeném koridoru.

Veřejně prospěšná opatření pro účel:
Zvyšování retenčních schopností území:

Tato veřejně prospěšná opatření nejsou vymezena.
Založení prvků územního systému ekologické stability:

Plochy pro regionální a lokální biocentrum. 

Plochy pro regionální biokoridor.

Plochy pro lokální biokoridor 

Asanace:

Plochy asanací (ozdravění) nejsou navrhovány. 

Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb  je zakresleno v grafické části územního plánu.

Poznámka: na tato plochy se vztahuje i překupní právo podle §101 stavebního zákona.

8. VYMEZENÍ DALŠÍCH VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB  A VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ,
   PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO. 

Veřejně prospěšné stavby pro účel: 

Veřejně prospěšné stavby občanského vybavení: 

PO 7  Plocha pro hřbitov.

PO 8  Plocha pro hřiště v Lípě.

Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb a asanací je zakresleno v grafické části územního plánu.

Poznámka: na tyto plochy se nevztahuje možnost vyvlastnění či jiného omezení vlastnických práv podle §170 stavebního zákona.

9. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ MOŽNÉHO BUDOUCÍHO VYUŽITÍ,  

    VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEHO PROVĚŘENÍ 

V územním plánu je  vymezena územní rezerva pro plochu: 

R 1 - rezervní plocha pro vodní nádrž Klanečná na Úsobském potoce. Plocha hydrologicky a morfologicky vhodná pro akumulaci povrchových vod, v ploše bude prověřena možnost  budoucího umístění vodní nádrže. Do řešeného území zasahuje pouze  malá část rezervované plochy pro případnou vodní nádrž.  

V územním plánu je  vymezena územní rezerva pro koridor: 

RK1 - ze zásad územního rozvoje je do územního plánu převzata územní rezerva koridoru pro prověření budoucího umístění stavby nadzemního vedení ZVN 400 kV z rozvodny Kočín do rozvodny Havlíčkův Brod- Mírovka.  Pro ochranu území pro vedení ZVN je v územním plánu vymezena územní rezerva pro koridor o šířce 300 m.
10. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE PROVĚŘENÍ ZMĚN JEJICH VYUŽITÍ ÚZEMNÍ 
     STUDIÍ PODMÍNKOU PRO ROZHODOVÁNÍ, A DÁLE STANOVENÍ LHŮTY PRO POŘÍZENÍ ÚZEMNÍ 
     STUDIE, JEJÍ SCHVÁLENÍ POŘIZOVATELEM   A VLOŽENÍ DAT O TÉTO STUDII DO EVIDENCE ÚZEMNĚ
     PLÁNOVACÍ ČINNOSTI.

Tyto plochy jsou vymezeny ve výkrese základního členění. Jedná se zastavitelné plochy
· plocha VD 2 pro drobnou výrobu a služby 

· plocha VD 3 pro drobnou výrobu a služby

· plocha DS 1 pro dopravu silniční

Územní studie budou zpracovány před využitím ploch pro drobnou výrobu. 

V rámci územní studie bude zpracováno hlukové posouzení vlivu dopravy na venkovní chráněný prostor a na venkovní chráněný prostor staveb. V případě nevyhovujících hygienických limitů budou navržena účinná opatření.

11. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE POŘÍZENÍ A VYDÁNÍ REGULAČNÍHO PLÁNU
      PODMÍNKOU PRO ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCHV JEJICH VYUŽITÍ A ZADÁNÍ REGULAČNÍHO PLÁNU  

       Tyto plochy a koridory nejsou v územním plánu vymezeny.

12. STANOVENÍ POŘADÍ ZMĚN V ÚZEMÍ (ETAPIZACE)

      Pořadí změn (etapizace) je uvedena v podmínkách využití zastavitelných ploch a ploch přestaveb. V grafické části  je etapizace zakreslena ve výkresu  etapizace. 

13. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTISTICKY VÝZNAMNÝCH STAVEB, PRO KTERÉ
     MŮŽE VYPRACOVÁVAT  ARCHTEKTONICKOU ČÁST PROJEKTOVÉ DOKUMENTACE POUZE 

      AUTORIZOVANÝ ARCHITEKT

      Tyto stavby nejsou v územním plánu vymezeny.

14. VYMEZENÍ STAVEB NEZPŮSOBILÝCH PRO ZKRÁCENÉ STAVEBNÍ ŘÍZENÍ

      Tyto stavby nejsou územním plánem vymezeny.

15. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU  PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ
     ČÁSTI

Dokumentace obsahuje:

I. Územní plán 

 A. Textová část územního plánu – str. 1-33  

 B. Grafická část územního plánu:
1  
Výkres základního členění



                 1 : 10 000

2a 
Hlavní výkres – část A                                    
                              1 :  5 000

2b 
Hlavní výkres – část B                                  
                              1 :  5 000


3a 
Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací – část A    1 :  5 000

3b 
Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací - část B
     1 : 5 000

4 
Výkres etapizace

                                                        1 :  10 000

                                                             ODŮVODNĚNÍ 
1.Textová část odůvodnění

a) Postup při pořízení územního plánu.

     Návrh zadání územního plánu Lípa schválilo zastupitelstvo obce na svém zasedání, konaném dne 3.9.2007.
       Návrh územního plánu byl projektantem zpracován podle nového stavebního zákona č.183/2006 Sb.o územním plánování a stavebním řádu(stavební zákon) a podle tohoto zákona byl projednáván.

Společné jednání zástupců dotčených orgánů, krajského úřadu, obce Lípa a sousedních obcí o návrhu územního plánu Lípa proběhlo 17.9.2008. Návrh územního plánu společně se zprávou o jeho projednání byl zaslán krajskému úřadu, na základě kladného posouzení mohlo být zahájeno další řízení o územním plánu.

        Veřejné projednání o upraveném a posouzeném návrhu územního plánu se konalo 5.8.2009.  

b) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací  dokumentací vydanou
    krajem,vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů
         V souladu s Politikou územního rozvoje je v řešeném území vymezen koridor územní rezervy – záměr E7 – vedení VVN 400kV Kočín – Mírovka, který je v ÚP Lípa zpřesněn na šířku 300m. Záměr koridoru VR1 pro vysokorychlostní trať (VRT) a koridor silniční dopravy republikového významu S9 (Mladá Boleslav-Havlíčkův Brod-Jihlava-Znojmo-Hatě-hranice ČR) jsou vymezeny mimo území obce.
         V současné době jsou schváleny Zásady územního rozvoje kraje Vysočina. V souladu s tímto dokumentem jsou do návrhu ÚP zapracovány stanovené úkoly pro územní plánování:
Část řešeného území (k.ú. Lípa a k.ú. Petrov) je součástí rozvojové oblasti krajského významu Obk1. Zásady pro usměrňování územního rozvoje, zásady pro rozhodování o změnách v území a úkoly pro územní plánování, které jsou pro tuto rozvojovou oblast stanoveny, jsou v návrhu ÚP respektovány.

Území obce je v ZÚR zařazeno mezi krajinu s předpokládanou vyšší mírou urbanizace (k.ú. Lípa a k.ú. Petrkov) a krajinu zemědělskou intenzivní (k.ú. Dobrohostov a k.ú. Chválkov). Návrh ÚP je v souladu s hlavním cílovým využitím krajiny, se zásadami pro činnost v území a se zásadami pro rozhodování o změnách v území, které jsou v ZÚR stanoveny pro tento typ krajiny.

V ZÚR nejsou na území obce vymezeny žádné koridory a plochy veřejně prospěšných staveb (VPS).

V ZÚR jsou na území obce vymezena veřejně prospěšná opatření  (regionální ÚSES U-147-RBC Hradiště, U216-RBK Chlístov-Hradiště a U217 RBK Hradiště-Úsobský potok), která jsou v návrhu ÚP respektována – vymezena a zpřesněna.

V ZÚR je na hranicích správního území obce vymezena územní rezerva – lokalita pro akumulaci povrchových vod Klanečná, která je do návrhu ÚP zapracována. V ZÚR je na území obce vymezen koridor územní rezervy pro vedení  VVN 400kV Kočín – Mírovka, který je v návrhu ÚP respektován – vymezen a zpřesněn (zúžen) dle výsledků projednání.

          V návrhu územního plánu obce Lípa je zajištěna koordinace využití území s ohledem na širší územní vztahy a není zpracován v rozporu se schválenou politikou územního rozvoje ani se Zásadami územního rozvoje kraje Vysočina.

.

c) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování
        Územní plán je zpracován v souladu s potřebami obce a zároveň tak, aby byly chráněny hlavní složky životního prostředí a nedošlo k narušení přírodních i urbanistických hodnot řešeného území.

        Územní plán Lípa chrání a rozvíjí přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Je vytvořen předpoklad pro vyvážený vztah podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území.

 d) Vyhodnocení s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů 
        Územní plán Lípa je zpracován dle zák. č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění a příslušných prováděcích vyhlášek. 

e) Vyhodnocení s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů
   podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
         Návrh územního plánu Lípa je v souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, s požadavky zákona č.183/2006 Sb. a jeho prováděcích právních předpisů, s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů.

f) Vyhodnocení splnění zadání, pokyn 
Územní plán Lípa je od počátku pořizován podle nového stavebního zákona. V zadání územního plánu je stanoveno, že bude zpracován přímo návrh územního plánu a není nutné zpracovávat koncept územního plánu.

Podkladem pro zpracování návrhu územního plánu bylo schválené zadání územního plánu. 

Komentář k vybraným požadavkům zadání:

1. Prověření umístění ploch pro bytové domy, umístění domu s pečovatelskou službou.

Přímo plocha pro bytové domy nebyla v územním plánu navržena. U vybraných ploch pro bydlení v urbanisticky vhodných lokalitách je v územním plánu stanovena regulativem přípustnost rodinných domů i bytových domů. 

Umístění domu s pečovatelskou službou nebylo specifikováno, je možné jej umístit za stejných podmínek jako bytové domy.

2. Požadavek na rozšíření , úpravy popř. směrové úpravy silnice III/34814 v Petrkově

Směrové úpravy trasy vzhledem k významu silnice a intenzitě dopravy nebyly v územním plánu navrženy. Rozšíření a úpravy silnice je nutné vzhledem k podrobnosti územního plánu prověřit v podrobnějším řešení a podrobnějším mapovém podkladu. V územním plánu je plocha silnice zakreslena v rozsahu pozemku silnice podle katastrální mapy, v takto vymezené ploše je ještě rozšíření silnice (vozovky silnice) možné.

3. Odkanalizování území, návrh nové splaškové kanalizace v Lípě

V plánu rozvoje vodovodů a kanalizací kraje je obsažen požadavek na oddílný systém  kanalizace v Lípě a na výstavbu nové splaškové kanalizace. V současné době je kanalizace a ČOV vyhovující, případná výstavba nových úseků kanalizace (jednotné nebo oddílné) bude řešena podle jednotlivých rozvojových záměrů a podle podmínek konkrétních lokalit. V územním plánu je obsaženo toto řešení, není tedy navržena celá nová splašková kanalizace v sídle Lípa. 
4. Záměr na výstavbu ZVN 400 kV v jižní části obce.

Podél jižního okraje sídla Lípa probíhá trasa vedení ZVN 400 kV  R Mírovka - R Hradec  u Kadaně  (e.č. 420) a dále zde prochází  VVN 110 Kv R Mírovka – Humpolec. 

Ze zásad územního rozvoje je do územního plánu převzata územní rezerva koridoru pro prověření budoucího umístění stavby nadzemního vedení ZVN 400 kV z rozvodny Kočín do rozvodny Havlíčkův Brod- Mírovka.  Pro ochranu území pro vedení ZVN je v územním plánu vymezena územní rezerva pro koridor o šířce 300 m. V zásadách územního rozvoje je vymezena územní rezerva pro koridor pro vedení ZVN o šíří 600 m. Na společném projednání návrhu územního plánu byl se zástupci správce sítě (ČEPS) pořízen zápis o zmenšení územní rezervy koridoru v řešeném území územního plánu Lípa na šířku 300 m. 

5. Vodní nádrž Klanečná na Úsobském potoce.

Do řešeného území zasahuje malá část územní rezervy pro případnou vodní nádrž Klanečná na Úsobském potoce podle směrného vodohospodářského plánu a také podle rozpracovaných zásad územního rozvoje kraje. Je zakreslena do územního plánu Lípa jako územní rezerva pro vodní a vodohospodářské plochy.

g) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení
HLAVNÍ CÍLE ŘEŠENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU

     Základní požadavky na řešení územního plánu byly stanoveny v zadání územního plánu. 

Územní plán je pořizován na základě rozhodnutí obce jako materiál koordinující rozvojové zájmy v území obce v duchu trvale udržitelného rozvoje.

Hlavní cíle řešení územního plánu jsou:

· zachování urbanistické struktury obce, vymezení veřejných prostranství a doplnění občanské vybavenosti v obci

· vymezení ploch pro bytovou výstavbu v obci

· koncepce výrobního území, umístění ploch pro drobnou výrobu a služby a pro zemědělskou výrobu.

· stanovení koncepce pro řešení dopravy v obci

· koncepce řešení technické vybavenosti

· zachování a ochrana přírodních hodnot území, návrh územního systému ekologické stability

· zkvalitnění životní prostředí v obci

· stanovení zásad pro výstavbu v obci

VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ

Vymezení řešeného území
      Územní plán je zpracován pro správní území obce LÍPA, tedy pro katastrální území Lípa u Havlíčkova Brodu, Dobrohostov, Chválkov a Petrkov. Řešené území se nachází v severovýchodní části kraje Vysočina. Obec Lípa se nachází 20 km severozápadně od krajského města Jihlavy a asi 6 km jihozápadně od Havlíčkova Brodu.
     Obec Lípa patří do správního obvodu města Havlíčkův Brod, které je pro obec obcí s rozšířenou působností.

Celková výměra řešeného území je 1 470,42 ha, z toho vlastní k. ú. Lípa má velikost 652 ha. V roce 2001 v obci a místních částech trvale bydlelo 1 020 obyvatel, v roce 2004 měla obec 1 013. K 1. 1. 2007 bylo celkem k trvalému pobytu přihlášeno 1 009 obyvatel, z toho v  Lípě 748 ha, v Dobrohostově 115, Chválkově 23 a v Petrkově 123 obyvatel.   

Sousedními územní obvody jsou obce a katastrální území (k. ú.):

· obec Úsobí (k. ú. Úsobí)

· obce Úhořilka (k. ú. Úhořilka)

· obec Kochánov (k. ú. Kochánov)

· obec Okrouhlička (k. ú. Okrouhlička)

· město Havlíčkův Brod (k. ú. Suchá u Havlíčkova Brodu, k. ú. Šmolovy)

· obec Michalovice (k. ú. Michalovice u Havlíčkova Brodu)

· obec Květinov (k. ú. Květinov, k. ú. Radňov u Květinova)

· obec Herálec (k. ú. Koječín)

ZDŮVODNĚNÍ Z HLEDISKA OCHRANY  PŘÍRODNÍCH, CIVILIZAČNÍCH  A KULTURNÍCH  HODNOT
       ÚZEMÍ

Přírodní hodnoty

Krajinná charakteristika území

     Řešené území patří z hlediska geomorfologického k oblasti Českomoravské vrchoviny, geomorfologickému celku Hornosázavská pahorkatina, podcelku Havlíčkobrodská pahorkatina. 

Krajinný ráz katastru ovlivňují zejména vodoteče. Řešené území je na západě a východě vymezeno dvěma pravostrannými přítoky řeky Sázavy – Úsobským potokem a potokem Žabinec. Mimo vodoteče a jejich údolí s několika rybníky území je charakterizováno mírně členitým terénem. Plochy katastrů jsou tvořeny z velké míry rozsáhlými zemědělsky využívanými plochami bez cestní cítě a s malým zastoupením krajinné zeleně a s vysokým procentem orné půdy - zejména katastrální území Lípa u Havlíčkova Brodu a katastrální území Petrkov.

Zastoupení lesů na řešeném území je malé - 13 % z celkové výměry řešeného území, zejména v severovýchodní nižší části území obce je podíl lesů velmi malý.

Terén se od jihu k severu postupně snižuje. Nejvyšší vrchy v okolí Chválkova dosahují  600 m..n.m., nejnižší polohu má údolí Žabince pod Petrkovem 425 m.n.m.

Osídlení krajiny

Osídlení je tvořeno 4 sídly s vlastním katastrálním územím - Lípa, Dobrohostov, Chválkov a Petrkov a řadou samot, osad, mlýnů a rekreačních objektů mimo tato sídla (např. Malá Lípa ve směru na Květinov, Dvorek, Lázně Petrkov, Svobodův mlýn, Pejchalův mlýn, Hladový mlýn aj.). 

Cestní síť propojuje osídlení a směřuje k Havlíčkovu Brodu. Řešeným územím prochází ve směru sever – jih regionální železnice Havlíčkův Brod - Humpolec.

Civilizační a kulturní hodnoty

Urbanistický vývoj a ochrana památek

Lípa

     Nejstarší písemné zprávy o obci Lípě jsou uvedeny v knize Antonína Profouse pod názvem: Místní jména v Čechách, svazek  II. (uložené v Okresním archívu). Další zmínka o obci je uvedena v Brodském archivu z roku 1351, 1353, 1380 a 1383, pod jménem „Shönlinden” (Krásné lípy).

Vlastní obec pak pravděpodobně vznikla v době osidlování kraje a to v době vzniku hornické osady u hornického kostelíka (kaple) se hřbitovem, nad potokem Žabincem (proti Hladovému mlýnu). Zmínka o této osadě je z roku 1278.

Název vesnice lze odvodit od množství lip, které tvořily celé části lesů v okolí sídla. 

V roce 1544 se vesnice jmenovala Lippy, v roce 1629 Przy Lippy (Při lipách), v roce 1651 v Seznamu poddaných statku Lippniczkého we wsy Lyppy.

V době zakládání Josefského katastru 1785-1787 se vesnice nazývala „LINDEN” (Lípy),  v roce 1843 LINDEN (Lípa) a konečný úřední název z roku 1854 je LÍPA.

Vesnice patřila panství LIPNICKÉMU, které roku 1436 koupil Mikuláš Trčka z Lípy od Kateřiny z Vartenberku.

21. dubna 1638, t. j. v době 30-ti leté války koupil Lípu Matěj svobodný pán z Vernier po panu Buriánu hraběti z Valdštejna. Roku 1689 přešla vesnice do vlastnictví Antonína Matěje  rytmistra slavného knížete HONTOKUKULIHO regimentu. Jeho synové Karel, František a Jan Joachym ji předali za dva roky, to je v roce 1691 zpět majiteli lipnického panství Karlu Maxmiliánu z Thurnu-Valsisina. Z jeho vlastnictví pak přešla vesnice do rukou střítežského panství, které bylo vlastnictvím rodu Hohenzolernů.

Hospodářský vrchnostenský úřad byl ve Štokách a tam se také až do roku 1848 jezdilo na robotu.

Původní obec byla rolnická až v roce 1496 Jan Lipský z Lípy zakládá ve vsi tři dvory (poplužní, lesní a hamerní).

V roce 1624 opustil duchovní správce husitskou kapli u kostelíka. Nastal zánik této kaple a zánik hornické osady u Hladového mlýna.

Nový kostel se hřbitovem byl postaven ve Svatém Kříži (1680).

V roce 1760 byl celý kraj postižen morem a v té době byl postaven kamenný sloup se sochou P. Marie a vysázeny tři lípy u cesty k Petrkovu.

Rovněž veliká neúroda z důvodu nepřetržitých dešťů (1771 - 1772) postihla kraj. Důsledek toho bylo strádání obyvatelstva hladem, nemocemi a následná úmrtí i celých rodin. Právě v tomto krutém období byl postaven kamenný kříž u Dobrohostova.

V roce 1775 byla zmírněna robota, provedlo se číslování domů, po kterém následovala tvorba Josefského katastru.

Chalupy uvnitř vesnice vznikaly na pozemcích oddělených od velkých gruntů.

Josef Vencovský místní rychtář postavil na počest tolerančního patentu pomník na Mandlově kopci.

Děti z Lípy chodily v rozmezí let 1786 - 1839 do školy ve Svatém Kříži. V Lípě se začalo vyučovat až v roce 1839 a to v obecní pastoušce.V roce 1861 byla postavena v Lípě nová škola, která stála v místě dnešního hostince, ale ta spolu s téměř celou obcí lehla popelem při požáru v roce 1870.

Následně za vydatné pomoci sousedních obcí se začala nová výstavba zděných usedlostí a založil se dobrovolný hasičský sbor, čtenářsko - ochotnický spolek a Husova lidová knihovna.

K výstavbě nového hřbitova ve Svatém Kříži došlo v roce 1886, kdy se zároveň budují silnice do Dobrohostova a Šmolov.

Důležitým mezníkem v historii Lípy byl rok 1894 a 1895, kdy se vybudovala železniční dráha vedoucí z Havlíčkova Brodu do Humpolce. Od té doby obec stále roste. V roce 1895 byla postavena nová trojtřídní škola.

Obec v roce 1903 postihlo velké krupobití. 

První samospádový vodovod byl v obci vybudován (1905) Juliusem Krausem a zásoboval rozšířenou škrobárnu ve statku z Kochánovského rybníku.

V roce 1906 se konal v Lípě župní sjezd hasičských sborů a v roce 1908 se založil spořitelní a záložní spolek „Reifaisenka”. Působnost spolku se vztahovala i na Kochánov, Šejdorf a Dobrohostov.

Silnice na Kochánov, Úhořilku a Chýšku se budovala v roce 1910.

V srpnu 1977 byla zahájena v Lípě výuka žactva v nově přistavěné škole, která byla v roce 1981 doplněna objektem školní jídelny a v roce 1992 byla otevřena nová budova mateřské školy.

Dobrohostov


O historii Dobrohostova je v literatuře málo dostupných pramenů. 

Historie Dobrohostova je spjata s úsobským panstvím. Prvním známým majitelem Úsobí (1307 byl rod Říčanských z Říčan a Křivsoudova. Později patřilo Úsobí pražskému arcibiskupství a rodu Trčků a Lípy. Z významných historických lokalit je zde poutní místo sv. Anna (k. ú. Úsobí) a dále je významné hradisko v jihozápadní části k. ú. (viz mapa                 1 : 10 000).

První zmínka o Dobrohostově je z roku 1379. O historii pojmenování obce se dozvídáme ze slovníku místopisných jmen: Dobrohostov (lidově Dobroustov), ves 81/2 km. jz. od Německého Brodu: 1379 Dobrostow, 1602 Dobrohostow (k Větrnému Jeníkovu), 1654 -Ssechtlens (pan. Střítež), 1713 Schanlans, 1787 Gut Pllerskirchen: Schelenz, Dobrostow, Dobrowstow, 1843 Schechlenz (Dobraustow) a úř. 1854 Dobrohostov.

Tato ves měla také německé jm. Ssechtlens, Schechlenz, které vzniklo ze základního slova Schacht „šachta, důl, hornická jáma”. Jméno Schechtlens tedy znamenalo „malý důl”.

Chválkov

      Místní část obce Lípa, jež se nachází asi 5 km jihozápadně od Lípy na západní straně Turkova kopce (599 m n. m.), spadajícího do údolí, kterým protéká Úsobský potok. Na druhé straně se údolí zdvíhá do zalesněného vrchu „Hradiště” (592 m n. m.).

V malebné krajině mezi obcemi Lípa a Úsobí leží vesnička Chválkov. Její jméno patrně znamená, že zde byl Chválcův dvůr. Její jméno se po celá staletí neměnilo, měnili se však majitelé, těmi posledními bylo panství Úsobí a Střítež.

Uprostřed malé návsi stojí zděná zvonička a barokní socha sv. Jana Nepomuckého z roku 1768. 

Petrkov

 Petrkov se jako osada připomíná v roce 1381 resp. 1396. V 18. století tam byl objeven bohatý pramen minerální vody (poprvé popsán r. 1747). V roce 1777 byla vystavěna lázeňská budova a barokní zámeček, ve 20. letech tohoto století lázně zanikly. V Petrkově žil básník překladatel a grafik B. Reynek († 1971).
Petrkov leží 5 km jižně od Havlíčkova Brodu. Ve vsi Petrkově (nyní obec Lípa), která se poprvé uvádí v r. 1396, byl v 16. století svobodný dvůr, na němž v r. 1540 sídlil Ondřej Petrkovský z Petrkova. Asi r. 1591 patřila ves s dvorem Václavu Petrkovskému, ale brzy ji koupil Mikuláš Trčka z Lípy na Želivě a Opočně. V r. 1660, kdy ves i dvůr vlastnil Jindřich Bošínský, dvůr vyhořel.

Na místě vyhořelého dvora nebo tvrze, o níž se však nedochovaly žádné zprávy, postavil v r. 1750 Severin z Langendorfu zámek, svědčí o tom dochovaný nápis „W. H: 1750”  v omítce původní zdi schodiště. Při stavbě bylo použito stojících kamenných zdí vyhořelého dvora, z něhož při posledních opravách zámku v r. 1973 bylo vlevo od vchodu ze zahrady v přízemí jižního průčelí nalezeno i kamenné ostění stěrbinového okénka.

Zámek v Petrkově (čp. 13), který náležel k panství Střítež, je dlouhá jednopatrová obdélná budova se čtyřbokou vížkou na východní straně, jejíž spodní přílbová část je ukončena jehlancovou střechou, krytou šindelem. Původně bývala umístěna ve středu valbové střechy zámku. Hlavní vchod uprostřed severního průčelí o šesti okenních osách je orámován kamenným portálem bez ozdob. Odtud vede klenuté schodiště do chodby v prvním poschodí, odkud jsou okna obrácena do dvora. Ploché stropy v patře zdobily většinou malby  s rostlinnými motivy. Tato výzdoba z konce 18. a počátku 19. století je dosud nejlépe dochována v sálku nad hlavním vchodem, kde strop připomíná štukování a je doplněn i malířskou výzdobou stěn místnosti. Tehdy s vnitřními úpravami zámku asi došlo i k pozměnění jeho východní strany o třech okenních osách, nad nimiž fasáda byla ukončena empírovým tympanonem. V západní části poschodí bývala ještě v 19. století kaple. K zámku přiléhá na jižní straně park. Zámek je soukromým majetkem.

Na nejvyšším bodu ve vsi je ZÁMEČEK, původně snad tvrz - dlouhé, obdélné, jednopatrové stavení, jednoduché bez ozdob, spojené s hospodářským dvorem. Budova vystavěna či přestavěna v 2. pol. 18. století, schodiště klenuté, místnosti plochostropé.

Bývalé lázně při cestě mezi Petrkovem a Sv. Křížem - vznikly r. 1729, v dnešní podobě z  r. 1777, jižní část přestavěna po požáru r. 1890. Rozlehlá, zhruba obdélná stavba ze dvou částí. Severní část je dvoupatrová, vyšší než jižní, v nádvorním průčelí z jejích středu vystupuje rizalit se zaoblenými rohy, zdůrazněnými štítem s půlkruhovým okénkem pod římsou a vysokým půlkruhově uzavřeným oknem uprostřed. Celá tato část patrně pochází z první doby výstavby lázní po r. 1729. Jednopatrová střední i jižní část budovy je jednotně komponována a vznikla podle nápisu na štítě zahradního průčelí r. 1777. Její průčelí do dvora je tříosé, vyšší střední rizalit je v přízemí zdůrazněn dvěma sloupy a v 1. patře vysokými půlkruhově uzavřenými okny. Zahradní průčelí jižní části má opět střední rizalit vyšší, v 1. patře po stranách dveří dvě vysoká okna uzavřená půlkruhově, rámovaná pilastry a jónskými hlavicemi, nad nimi římsa s datem 1777, ve 2. patře tři segmentově uzavřená okna, prostřední slepé, rizalit vrcholí trojúhelníkovým štítem. Jižní křídlo mladší části je jednopatrové, jeho zahradní průčelí člení v patře pilastry. Celá tato část byla přestavěna po požáru r. 1890. Při cestě od lázní k Petrkovu stála kamenná Socha P. MARIE - z r. 1758, r. 1960 rozbita a trosky z ní uloženy v lázních.

Nemovité kulturní památky:

Lípa

· 41698/6-273 
krucifix - u cesty do Dobrohostova, barokní kříž datovaný 1773

· 21480/6-274
sloup se sochou P. Marie - v dolní části obce při silnici do Petrkova - 

                                      barokní, výtvarně hodnotná památka z roku 1760

· 17307/6-275
architektonizované sochařské dílo - obelisk nad návsí na kopci, 

                                      hodnotná klasicistní památka datovaná 1780

Dobrohostov

· 21016/6-132
socha sv. Jana Nepomuckého  (památka fyzicky neexistuje)

Chválkov

·  39949/9-133
socha sv. Jana Nepomuckého - na návsi 

Ochrana tzv. památek místního významu

         V řešeném území se nacházejí drobné stavby a objekty zejména sakrální, které nejsou evidovány jako kulturní památky, ale mají svůj kulturní a urbanistický význam, tzv. památky místního významu (drobné sakrální stavby, kapličky, kříže, kameny), tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu památkové péče je nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, přemisťovat je nebo je jakkoliv upravovat či doplňovat.
Pravidla  pro výstavbu v obci 
Podmínky pro výstavbu na celém území obce (stabilizovaných i zastavitelných ploch)   
Plošná regulace – je třeba respektovat historický půdorys sídla, v prostoru návsí a historických ulic je třeba respektovat historicky danou stavební čáru.

Podmínky pro stavby

Nové objekty v prostoru náměstí a historických ulicích (přestavby a zástavby proluk) budou  stavěny jako objekty architekturou srovnatelné s okolní venkovskou zástavbou. 

Zástavba nových ploch pro bydlení v RD  bude respektovat  venkovský charakter zástavby.

U objektů architektonicky hodnotných na západní straně náměstí je nutné při rekonstrukcích dodržet vnější hmoty a charakter členění vnějšího pláště budovy (tj. střešní krytiny, fasády a výplně otvorů).  

Výšková regulace zástavby – u ploch pro bydlení a občanskou vybavenost je výšková regulace stanovena max. počtem nadzemních podlaží podle jednotlivých lokalit. U ostatních ploch je výšková regulace dána max. výškou staveb. Výšková regulace je uvedena v podmínkách využití  jednotlivých zastavitelných ploch a podmínkách využití vybraných stabilizovaných ploch.

Prostorová regulace

U nových zastavitelných ploch  výška zástavby uvedena v regulativech konkrétních ploch. Výšková hladina zástavby ve stabilizovaných plochách bude respektovat  převládající výšku zastavění v sídle, u zástavby zohlednit převládající tvar stávajících střech. Materiálové řešení přizpůsobit  okolnímu prostředí.

Zeleň
Při vegetačních úpravách v místních  částech použít přednostně domácích druhů dřevin.
Ochrana archeologických lokalit

Celé řešené území je nutno považovat za území archeologického zájmu podle § 22 odst. 2 zákona č. 20/1987 Sb. ve znění pozdějších předpisů. Při zásazích do terénu na takovém území může dojít k narušení archeologických nálezů a situací. Při veškerých zásazích do terénu je tedy nutno tento záměr oznámit Archeologickému ústavu AV ČR Brno a umožnit jemu nebo jiné oprávněné organizaci provedení záchranného archeologického výzkumu.

NÁVRH URBANISTICKÉ KONCEPCE

Urbanistická koncepce

    Obec Lípa leží na silnicích III.tříd, zejména silnici III/34814 na Petrkov a silnici III/3489 na Šmolovy a Havlíčkův Brod. Zástavba v obci je situována podél těchto komunikací, uliční zástavba  podél silnic a většina obytného území v obci je novodobá. 

Původní historická zástavba je malá a je situována jižně, mimo tyto silnice. Zde jsou obvodově situované usedlosti podél naznačeného vnitřního návesního prostoru, vnitřní prostor je zastavěn menšími domky. Výrazná je pouze jižní  část návesního prostoru. 

Novodobá obytná zástavba v obci je značně rozsáhlá a  byla rozvíjena západním směrem k železnici, v posledním období z důvodu ochrany zemědělské půdy pak zástavba probíhala jižním směrem. 

Občanská vybavenost v obci byla v minulosti umisťována podél výše uvedených silnic, je však rozmístěna po celém území obce a nevytváří centrální prostor ani náměstí.

V západní části obce je situováno nádraží ČD, železniční trať prochází západně od obce a podstatně neomezuje rozvoj obce.   

Výrobní území je tvořeno zemědělským areálem ZAS Lípa, vrostlým do zástavby obce. Dále jsou plochy pro výrobu umístěny na jihozápadním okraji obce u silnice na Úsobí a u nádraží a za nádražím ČD.

Obec nemá výrazné stavební dominanty.      

Základní urbanistická koncepce vychází z hlavních cílů územního plánu a lze ji formulovat v následujících bodech. 

1. Zachování urbanistické struktury  obce, vymezení veřejných prostranství a doplnění občanské vybavenosti v obci.

     Kostru urbanistické struktury  tvoří dvě komunikace  - uliční prostory,  podél komunikací  ve směru na Petrkov a na Šmolovy. Podél těchto komunikací jsou situovány objekty občanské vybavenost, které vytváří významnější místa urbanistické struktury obce. Uliční prostor je v územním plánu vymezen jako veřejné prostranství s dopravní funkcí. Jako veřejné prostranství jsou hodnotné plochy  severně od silnice na Šmolovy, které jsou vymezeny jako nezastavitelné plochy veřejné zeleně. 

V územním plánu je navrženo doplnění veřejné občanské vybavenosti v obci, doplňující urbanistickou strukturu. V části historické volné zástavby je navržena plocha pro výstavbu malé kaple, ve vazbě na základní školu je navržena plocha pro sportovní areál a na návrší mezi Petrkovem a Lípou je navržena plocha pro nový hřbitov. 

2. Vymezení ploch pro bytovou výstavbu v obci.

      Plochy pro bytovou výstavbu v Lípě byly v minulosti rozvíjeny především v západní a jižní části obce. Současná zástavba je tvořena převážně rodinnými domy  a zemědělskými usedlostmi, v obci jsou 2 lokality s bytovými domy. 

V územním plánu je navrženo několik rozvojových směrů pro bytovou výstavbu. Z důvodu ochrany zemědělské půdy je stanovena etapizace postupného využití ploch pro bydlení. Pro bydlení je také navržena přestavbová plocha bývalého zemědělského areálu u silnice na Petrkov.

Rozvojové plochy pro bydlení jsou  navrženy jako plochy pro bydlení v rodinných domech, v regulativech jednotlivých ploch je pak uvedena přípustnost výstavby bytových domů v konkrétní ploše. 

3. Koncepce výrobního území, umístění ploch pro drobnou výrobu a služby a pro zemědělskou výrobu  

     Výrobní území Lípy je tvořeno stávajícími plochami zemědělského areálu ZAS Lípa a areálem šlechtitelské stanice, plochy pro výrobu jsou zastoupeny dřevozpracujícím areálem u silnice III/3489 na jihozápadním okraji obce. Stávající plochy výrobního území zůstanou zachovány.

Rozvojové plochy jsou navrženy v návaznosti na stávající zemědělské a výrobní areály.

V územním plánu je pro drobnou navržena plocha u silnice III/3489 v návaznosti na  stávající dřevozpracující areál. Další plochy pro drobnou výrobu jsou navrženy u nádraží ČD, u rozvojových ploch u nádraží je třeba respektovat navrhovanou přeložku silnice III/3489.

Severně od areálu ZAS Lípa je navržena plocha pro zemědělskou výrobu pro rozvoj této společnosti.

4. Stanovení koncepce pro řešení dopravy v obci

     V územním plánu je navržena přeložka  silnice III/3489 západním obchvatem obce. Trasa je navržena za tratí ČD, je navrženo mimoúrovňové křížení se železnicí.  

Trasy ostatních silnic a místních komunikací jsou v územním plánu ponechány ve stávající poloze s dílčími úpravami napojení místní komunikací. V územním plánu jsou navrženy nové místní komunikace pro přístup k rozvojovým plochám.

Návrh koncepce dopravy je podrobněji  popsán v samostatné kapitole.

5. Koncepce řešení technické vybavenosti

     V územním plánu je navržena výstavba a dostavba kanalizační sítě a je navržena plocha pro čištění čistírny odpadních vod v Dobrohostově. 

V rozvojových plochách budou vybudovány všechny inženýrské sítě. V územním plánu   jsou navrženy dílčí přeložky inženýrských sítí.

Podrobněji je koncepce technické vybavenosti popsána v samostatných kapitolách textové části.

6. Zachování a ochrana přírodních hodnot v obci, návrh územního systému ekologické 

    stability

     Kromě  návrhu ÚSES popsaného  v samostatné kapitole je navrženo doplnění krajinné zeleně formou interakčních prvků, zejména podél komunikací, polních cest a vodních toků a také po obvodu zástavby. Dále je navržena izolační zeleň podél zemědělských a výrobních areálů.

Řešení ÚSES je obsaženo v samostatné kapitole textové části a v hlavních výkresech grafické části . 

7. Zkvalitnění životního prostředí v obci 

     V územním plánu je navrženo základní členění obce na výrobní území a obytné území. 

V územním plánu byla podle požadavku zadání výpočtem ověřena ochranná pásma objektů živočišné výroby podle aktuálního využití těchto areálu a objektů. V  ochranných pásmech objektů zemědělské výroby nejsou navrženy nové plochy bydlení nebo jiné chráněné zástavby.  

V územním plánu bylo posouzeno ovlivnění navrhovaných ploch pro bydlení hlukem z železniční dopravy. Plochy pro bydlení v ochranném pásmu železnice mají stanoven regulativ podmiňující využití plochy pro bydlení kladným posouzením z hlediska negativních vlivů železnice.  

8. Stanovení zásad pro výstavbu v obci

     V územním plánu jsou stanoveny regulativy ploch s rozdílným způsobem využití (funkčních ploch) a základní prostorové regulativy pro zástavbu ploch objekty a budovami.

     Ty jsou popsány v textové části územního plánu a označeny v hlavním výkresu územního plánu.
MÍSTNÍ ČÁSTI 

Dobrohostov

      Místní část leží u silnice III/3489 na Úsobí. Zástavba podél silnice je zástavba novodobá, větší část zástavby leží západně mimo tuto silnici. Sídlo je zřetelně prostorově rozděleno na dvě části severní (Chalupy) a jižní (Ves). Obě části Ves a Chalupy mají výrazně odlišnou urbanistickou strukturu (způsob zastavění). Větší část Ves tvoří jádro sídla, kde je vytvořena náves s bývalou prodejnou smíšeného zboží uprostřed. Situování objektů zemědělských usedlostí po obvodu návsi vytváří urbanisticky cenný typ vsi okrouhlice a vypovídá o kolonizačním původu vsi. Zástavba kolem návsi s návesním rybníčkem je tvořena hloubkově orientovanými zemědělskými usedlostmi. Tyto objekty mají většinou původní charakter, tj. jednopodlažní se štítem do návsi. Část Chalupy představuje menší část sídla, kde je zástavba umístěna podél historických cest, původně zde nebyly zemědělské usedlosti, ale menší domky. Do této části byla umisťována novodobá výstavba.

Dobrohostov představuje z hlediska urbanistického poměrně zachovalý typ původní zástavby. Je třeba zachovat charakter zástavby v části Ves, kde je třeba, zejména u objektu po obvodu návsi dodržet jednopodlažní zástavbu, při přestavbách objektů zachovat původní hmotu stavby. 
Výrobní území Dobrohostova je tvořeno bývalým areálem ZAS Lípa  na jihozápadním okraji sídla, dále truhlárnou u silnice na Lípu a objektem soukromého rolníka rovněž u silnice.

Hlavní rozvojová plocha pro bydlení ve formě rodinných domů je navržena na jižním okraji sídla.  Dále jsou navrženy plochy proluk v zastavěném území a dílčí plochy u silnice III/3489.

V územním pláni je navržena změna funkce  bývalého areálu ZAS Lípa na plochu pro drobnou výrobu a služby (přestavbová plocha). V návaznosti na objekt truhlárny je navržena plocha pro drobnou výrobu a služby. 

Severně od sídla je navržena plocha pro čištění odpadních vod. 

Chválkov

     Místní část Chválkov leží na silnici III/3489 ve směru na Úsobí. Zástavba je tvořena usedlostmi a domy situovanými podél této silnice, v centrální části vytváří zástavba malou náves. 

V územním plánu je navržena zástavba proluk v zastavěném území a doplnění zástavby na okraji sídla. Jsou navrženy plochy pro bydlení a plochy smíšeného území. Plochy pro bydlení jsou navrženy  také u samoty  západně od Chválkova, která je  jeho součástí.  

Petrkov

Petrkov leží na silnici III/34814 mezi Lípou a Svatým Křížem. Sídlo leží na levém břehu Žabince na Petrkovkým rybníkem. Zástavba , zejména východní část je značně svažitá. 

Centrum sídla tvoří svažitý nevýrazný návesní prostor s navazující kaskádou rybníčků a zelení v jejich okolí. Zástavba je tvořena převážně zemědělskými usedlostmi. Výraznou dominantou urbanistické struktury je petrovský zámek s parkem.

Výrobní území zde není zastoupeno, ve smíšeném území hospodaří soukromí rolníci. Na pravém břehu potoka Žabinec je pouze několik  objektů včetně areálu bývalých lázní. Nová výstavba rodinných domů byla v minulosti umísťována v severní části sídla a zejména u silnice na Lípu. 

V územním plánu jsou navrženy zejména rozvojové ploch pro bydlení, a to v několika rozvojových lokalitách. V centrální části je navržena plocha pro menší rekreační hřiště.

Mezi Petrkovem  a Lípou je navržena plocha pro chybějící hřbitov.

V územním plánu  je  počítáno s obnovou areálu bývalých lázní pro rekreaci, v   návaznosti na areál je navržena plocha pro hromadnou rekreaci k rozšíření areálu.

Z ochrany architektonických a urbanistických hodnot je Petrkově několik urbanisticky cenných prostorů pro obec charakteristických a vytvářejících obraz obce.

· Prostor kolem zámku - do tohoto prostoru lze začlenit zámek, zámecký park, hospodářské   budovy v zámku, ale také přístupovou cestu k zámku včetně stodoly a volné plochy s alejí   stromů.

· Prostor kolem kapličky a zatáčky silnice - kaplička, zeleň ve vnitřním prostoru zatáčky, cenné jsou štítové orientované objekty radiálně uspořádané (čp. 20, 21, 23)

· Kaskáda rybníčků - rybníčky jsou umístěny podél silnice, volná plocha mezi ním je   zarostlá náletovou zelení, rybníčky by měly být zachovány, volná plocha nebude    zastavěna.

· Petrkovské lázně - významná atraktivita obce, cenné je začlenění objektů a areálu do okolní krajiny

Koncepce systému veřejné (sídelní) zeleně

      V územním plánu jsou označeny 2 základní kategorie (funkční plochy) zeleně, a to zeleň krajinná a zeleň sídelní.

Krajinná zeleň  

     Vedle ploch lesa (PUPFL) a ploch trvalých travních porostů má tato plocha největší význam z hlediska utváření krajiny. Krajinná zeleň v řešeném území je zastoupena především v nižších polohách v údolích vodotečí jako svahy a území s náletovými dřevinami. Ve vyšších polohách jsou to neobdělávané ostrůvky krajinné zeleně a  rozptýlené remízky a lesíky.

 V okolí Lípy je krajinná zeleň vázána především na toky Žabince, Úsobského potoka a Petrovského potoka a na okolí vodních ploch.

V zastavěném území sídel plní krajinná zeleň funkci extenzivně udržované zeleně s ochrannou nebo izolační funkcí. Krajinná zeleň bude také navržena na některých plochách, které budou součástí ÚSES. 

      V územním plánu je navrženo doplnění zeleně podél polních cesta a komunikací, vodotečí a vodních ploch formou interakčních prvků ÚSES. 
Sídelní zeleň

Lípa

    Zeleň uvnitř zastavěného území není v Lípě příliš zastoupena. Větší zelené plochy tu prakticky nejsou, je zde však několik cenných solitérů a skupin vzrostlé zeleně. 

V územním plánu jsou vymezeny 2 plochy veřejné zeleně. První je plocha veřejné zeleně naproti základní škole v okolí skupiny rybníčků. Zde je navrženo doplnění zeleně za novou výstavbou RD v návaznosti na stávající plochy veřejní zeleně. 

Druhá plocha veřejné zeleně je vymezena u rybníčku podél silnice III/3489 směrem k nádraží ČD.  

Vyhrazená zeleň v obci Lípa je zastoupena zelení mateřské  a základní školy. 

Izolační a ochrannou zeleň tvoří extenzivně udržovaná vysoká zeleň (krajinná zeleň). Plošná izolační a ochranná zeleň je navržena východně od areálu ZAS Lípa  a podél navrhované přeložky silnice III/3489. 

Petrkov

V sídle je zeleň bohatě zastoupena, což je patrné z dálkových pohledů od Svatého Kříže. 

V samotné obci je to zejména vyhrazená zeleň zámeckého parku, zeleň podél cesty k zámku, v sídle jsou cenné solitéry a aleje. Cenné je vyhrazená zeleň u bývalých petrovských lázní.

V územním plánu je vymezena veřejná zeleň podél kaskády rybníků, nové plochy nejsou vymezeny.

Dobrohostov 

Sídelní zeleň je zde zastoupena v menší míře, především kolem komunikací a vodních ploch.  Plocha veřejné zeleně je vymezena ve vnitřní ploše návsi, který je vymezen jako nezastavitelné veřejné prostranství.
Chválkov 

V sídle je rozptýlená zeleň  podél komunikací. Malá plocha veřejné zeleně je vymezena na návsi v centru sídla.

Zeleň ochranná (plošná i liniová) - je navržena především podél zemědělských areálů a objektů, podél ploch  pro drobnou výrobu a skladování  a dále po obvodu  obytného území a mezi sídlem a navrhovanou přeložkou silnice. 
Z hlediska doplnění a úprav zeleně je třeba respektovat vhodnou skladbu dřevin (zejména používat domácí druhy dřevin).

Soukromá zeleň je součástí zástavby RD a je využívána jejími obyvateli. Liniová zeleň je především podél komunikací a zemědělských cest. Původní dřeviny se dochovaly podél některých cest a vodotečí.

h) Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko 

    k vyhodnocení vlivů na životní prostředí.
Přírodní, civilizační a kulturní hodnoty je nezbytné chápat v duchu trvale udržitelného rozvoje jako vztah hodnot kvalitního životního prostředí, hospodářství a hospodářského rozvoje, sociálních vztahů a sociálních podmínek a hodnot kulturního dědictví.
V územním plánu Lípa nebyl v zadání územního plánu obce obsažen požadavek na zpracování vyhodnocení územního plánu na udržitelný rozvoj, ani nebyl uplatněn požadavek na vyhodnocení vlivů územního plánu (koncepce) na životní prostředí podle zákona č. 100/2001 Sb. v platném znění. 

i) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a 
   na  pozemky určené k plnění funkcí lesa.   
   Zpracováno podle:

1. Zákona č. 334/92 Sb. ČNR ze dne 12. 5. 1992 „ O ochraně ZPF” a zákona č. 98/1999       ze dne 29. 4. 1999, kterým se mění zákon č. 334.

2. Vyhlášky č. 13/1994 Sb. Ministerstva životního prostředí, přílohy č. 3 ze dne 29. 12. 1993, kterou se upravují některé podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu.

3. Metodického pokynu odboru lesa půdy MŽP ČR ze dne 1. 10. 1996, č. j. OOLP/1067/96 k odnímání půdy ze ZPF.

4. Vyhodnocení pozemků PUPFL zpracováno dle zákona č. 289/1995 Sb. „O lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), který v § 14 upravuje povinnosti zpracovatelů či pořizovatelů územně plánovací dokumentace.

Přírodní podmínky pro zemědělskou výrobu, BPEJ, třídy ochrany zemědělské půdy

Kraj:


Vysočina

Obec:


Lípa 

Katastrální území:
Lípa u Havlíčkova Brodu




Dobrohostov




Chválkov




Petrkov


Sousedními územní obvody jsou obce a katastrální území (k. ú.):

· obec Úsobí (k. ú. Úsobí)

· obce Úhořilka (k. ú. Úhořilka)

· obec Kochánov (k. ú. Kochánov)

· obec Okrouhlička (k. ú. Okrouhlička)

· město Havlíčkův Brod (k. ú. Suchá u Havlíčkova Brodu, k. ú. Šmolovy)

· obec Michalovice (k. ú. Michalovice u Havlíčkova Brodu)

· obec Květinov (k. ú. Květinov, k. ú. Radňov u Květinova)

· obec Herálec (k. ú. Koječín)

Územní plán bude zpracován pro správní území obce LÍPA, tedy pro katastrální území Lípa u Havlíčkova Brodu, Dobrohostov, Chválkov a Petrkov. Řešené území se nachází          v severovýchodní části kraje Vysočina. Obec Lípa se nachází 20 km severovýchodně od krajského města Jihlavy a asi 6 km jihovýchodně od Havlíčkova Brodu.

Další výchozí údaje

1. Digitální mapy včetně BPEJ nám poskytl Krajský úřad kraje Vysočina pro potřeby   územního plánu. Oficielní
   digitální mapy nejsou zatím zpracovány.  

2. Hranice katastrálního území 

3. Hranice intravilánu – zastavěného území k 1. 9. 1966

4. Hranice zastavěného území 

V územním plánu je v grafické části vymezeno více zastavěných území. Je vymezeno souvislé zastavěné území sídla Lípa, souvislé zastavěné území sídel Dobrohostova, Petrkova a Chválkova, zastavěná území osad a samot, rekreačních zařízení a objektů, sportovních ploch. Kromě těchto zastavěných území jsou vymezena ještě menší zastavěná území ploch technické infrastruktury. 

Hranice intravilánu (zastavěného území obce k 1. 9. 1966) je celá zahrnuta do zastavěného území sídla.

Hranice zastavěných území jsou zakresleny v grafické části územního plánu, zejména ve výkrese základního členění, v hlavním výkrese a výkrese předpokládaných záborů půdního fondu.

5. Údaje o pozemcích – kultura - z oficiálních internetových stránek katastrálního úřadu. Parcely nebo jejich části změřeny v počítači.

6. Třídy ochrany zemědělské půdy - dle Metodického pokynu odboru lesa a půdy MŽP ČR ze dne 1. 10. 1996.

7. Meliorované pozemky od Státní meliorační správy, územního pracoviště v Havlíčkově Brodě.

8. Areál zemědělské prvovýroby a služeb - dle průzkumu v terénu.

9. Ve výkresu „Zábor ZPF, PUPFL a etapizace výstavby je rovněž zakreslen územní systém ekologické stability krajiny (biocentra, biokoridory), registrovaný významný krajinný prvek, hlavní inženýrské sítě, ochranná pásma vodních zdrojů, poddolované území, hranice záplavového území, pozemky určené k plnění funkce lesa, vodní plochy a toky

Přehled lokalit navrhovaných pro výstavbu 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ LÍPA U HLAVÍČKOVA BRODU

A. PLOCHY PRO BYDLENÍ 

Lok. č. 1 – rodinné domky 

Kultura - orná půda

BPEJ  73204 – III. třída ochrany 

V lokalitě je již vybudovaná komunikace včetně technické infrastruktury – kanalizace, vodovod, plynovod. Lokalita je již připravena k zástavbě. Povoleno ve změně č. 1 územního plánu. 

      1. etapa výstavby.

Lok. č. 2 – rodinné domky 

Kultura - ostatní 

Plocha v zastavěném území obce na ostatní půdě, bez záboru zemědělské půdy. Bývalý reál zemědělské výroby. Lokalita byla již schválena ve změně č. 1 původního územního plánu.

1. etapa výstavby.

Lok. č. 3 – rodinné domky 

Lokalita povolená ve změně č. 1 územního plánu. 

Kultura - orná půda

BPEJ 
73204 – III. třída ochrany 


73214 – IV. třída ochrany 

1. etapa výstavby.

Lok. č. 4– rodinné domky 
Kultura – především orná půda . Využití volných ploch mezi zastavěným územím a vedením VN 22 kV

BPEJ 
72901 – I. třída ochrany 



76701 – V. třída ochrany

1. etapa výstavby.


Lok. č. 5 – rodinné domky 

Kultura – orná půda 

BPEJ 
73204 – III. třída ochrany 


73716 – V. třída ochrany

1. etapa výstavby.

Lok. č. 6 – proluka pro rodinný domek 

Dostavba proluky mezi stávající zástavbou rodinných domků 

Kultura – orná půda

BPEJ 
72901 – I. třída ochrany 

Lok. č. 7a – rodinné domky 

Plocha byla již z velké části schválena v původním územním plánu.

Kultura – orná půda 

BPEJ 
72901– I. třída ochrany 
 


74700 – II. třída ochrany

1. etapa výstavby.

 Lok. č. 7b – rodinné domky 

Kultura – orná půda 

BPEJ 
72901– I. třída ochrany 
 


74700 – II. třída ochrany

2. etapa výstavby.

Lokalita bude zastavěna po vyčerpání všech ploch navržených pro bydlení. 

Lok. č. 8 – rodinné domky 

Schváleno ve změně č. 1 původního územního plánu.

Kultura – především orná půda 

BPEJ 
72901 – I. třída ochrany
 


75001 – III. třída ochrany


1. etapa výstavby.

Lok. č. 9 – proluka pro rodinný domek  Malá Lípa 

Kultura – především trvalý travní  porost. 

BPEJ 
72914 – III. třída ochrany 

Plocha v zastavěném území.

1. etapa výstavby

Lok. č. 10 – proluka pro rodinný domek  Malá Lípa 

Kultura – trvalý travní porost

BPEJ 
72914 – III. třída ochrany 

1. etapa výstavby

Lok. č. 11 – proluka pro rodinný domek  Malá Lípa 

1. etapa výstavby

Lok. č. 52 – plocha pro 1 rodinný domek v lokalitě Malá Lípa 

Kultura – orná půda 

BPEJ 
72914 – III. třída ochrany 

1. etapa výstavby

B. PLOCHY SMÍŠENÉ 

Lok. č. 12 – smíšené území

Kultura – orná půda 

BPEJ 
74700 – II. třída ochrany



76701 – V. třída ochrany

2. etapa výstavby . Lokalita bude zastavěna až po vyčerpání ostatních ploch pro smíšené území. 


Lok. č. 13– smíšení území 

Plocha mezi navrhovanou zástavbou pro rodinné domky a stávající čistírnou odpadních vod

Vzhledem k ochrannému pásmu čistírny není vhodné tyto plochy využít pro čisté bydlení. Plocha povolena ve změně č. 1 územního plánu. 

Převážně orná půda, částečně trvalý travní porost 

BPEJ 
73214 – IV. třída ochrany  
 

1. etapa výstavby 

C. VYBAVENOST, SPORT, REKREACE 

Lok. č. 14– hřiště

Plocha byla již schválena v původním územním plánu.

Kultura – trvalý travní porost   

BPEJ 
76701 –V. třída ochrany 
 


74700 – II. třída ochrany 
 

V zastavěném území obce. 

1. etapa výstavby.

D. PLOCHY VÝROBNÍ 

Lok. č. 16– drobná výroba  

Kultura – orná půda   

BPEJ 
72901 – I. třída ochrany

2. etapa výstavby.

Plocha bude zastavěna až po vyčerpání všech navrhovaných  ploch pro výrobu v katastrálním území.

 Lok. č. 17– drobná výroba 

Kultura – částečně trvalý travní porost, částečně ostatní v zastavěném území obce. 

Využití volné plochy, která vznikne mezi navrhovanou přeložkou silnice III. třídy a zastavěným územím. Plocha byla již schválena v původním územním plánu.  

BPEJ 
74700 – II. třída ochrany

1. etapa výstavby 

Lok. č. 19 – zemědělská výroba 

Plocha navazující na stávající zemědělský areál . 

Kultura – především orná půda   

BPEJ 
73204 – III. třída ochrany

1. etapa výstavby 

Lok. č. 20 – drobná výroba Malá Lípa 

Kultura – orná půda, trvalý travní porost  

BPEJ 
73716 – V. třída ochrany



72914 – III. třída ochrany


1.etapa výstavby

Lok. č. 54 – zemědělská výroba 

V této lokalitě je na pozemcích PK 501, 508, 509/1 a 507/1 udělen souhlas s provedením ohlášení stavby rekreační objekt č.j. ST633/2007/40 ze dne 10. 5. 2007 a územní rozhodnutí o umístění stavby - stáj se seníkem č. j. ST/36/2008/Ve ze dne 25. 3. 2008.
E. PLOCHY ZELENĚ, PLOCHY VODNÍ 

Lok. č. 21– krajinná zeleň  

Navrhovaná zeleň mezi navrhovanou bytovou výstavbou v bývalém zemědělském areálu a stávající zemědělskou výrobou. Tyto plochy byly již navrženy pro zeleň ve změně č. 1 platného územního plánu.

Kultura – převážně orná půda, částečně trvalý travní porost, ostatní. 

BPEJ 
73204 – III. třída ochrany
 

Lok. č. 22– krajinná zeleň  

Zeleň v zastavěném území obce mezi zemědělským areálem a navrhovanou sportovní plochou. 

Kultura – trvalý travní porost

BPEJ 
76701 – V. třída ochrany




74700 – II. třída ochrany


Lok. č. 23– sídelní zeleň  

Sídelní zeleň v zastavěném území.

Kultura – trvalý travní porost

BPEJ 
76701 – V. třída ochrany


E. PLOCHY DOPRAVNÍ 

Lok. č. 24– místní komunikace + parkoviště   

Kultura – trvalý travní porost.

BPEJ 
76701 – V. třída ochrany

Již navrženo ve změně č. 1 platného územního plánu


V zastavěném území obce.

Veřejně prospěšná stavba

1. etapa výstavby

Lok. č. 25– přeložka silnice III. třídy   

Výměra - 2,090  ha  , z toho cca 1,600 ha zemědělské půdy 

Plocha včetně svahů, pásu zeleně a křižovatek 

Veřejně prospěšná stavba

1. etapa výstavby

G. PLOCHY TECHNICKÉ VYBAVENOSTI  

Tyto plochy nejsou na katastrálním území Lípa u Havlíčkova Brodu navrženy.

PLOCHY A KORIDORY ÚZEMNÍCH REZERV  

R1 – územní rezerva pro vodní nádrž Klanečná na Úsobském potoce obsažená v zásadách územního rozvoje kraje Vysočina.

Plocha hydrologicky a morfologicky vhodná pro akumulaci povrchových vod, v ploše bude prověřena možnost  budoucího umístění vodní nádrže. Do řešeného území zasahuje pouze  malá část rezervované plochy pro případnou vodní nádrž.

RK1 - ze zásad územního rozvoje je do územního plánu převzata územní rezerva koridoru pro prověření budoucího umístění stavby nadzemního vedení ZVN 400 kV z rozvodny Kočín do rozvodny Havlíčkův Brod- Mírovka.  Pro ochranu území pro vedení ZVN je v územním plánu vymezena územní rezerva pro koridor o šířce 300 m.

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ DOBROHOSTOV 

A. PLOCHY PRO BYDLENÍ 

Lok. č. 26 – proluka pro rodinný domek  

Kultura – zahrada

BPEJ
 85001 – III. třída ochrany 

V zastavěném území obce. 

1. etapa výstavby 

Lok. č. 27 – rodinné domky 

Kultura – zahrada   

BPEJ
85001 – III. třída ochrany 


83434 – III. třída ochrany 

V zastavěném území obce. 

1. etapa výstavby


Lok. č. 28 – proluka pro rodinné domky  

BPEJ 
83434 – III. třída ochrany 

V zastavěném území obce.

1. etapa výstavby 

Lok. č. 30 – rodinné domky 

Plocha pro rodinné domky v zastavěném území obce  

Kultura – trvalý travní porost

BPEJ 
85001 – III. třída ochrany
 


83434 – III. třída ochrany
 

1. etapa výstavby

Lok. č. 31 – proluka pro rodinné domky   

Kultura – orná půda 

BPEJ 
83444 – III. třída ochrany 

1. etapa výstavby

Lok. č. 32a – rodinné domky 

Kultura – orná půda 

BPEJ 
83404 – II. třída ochrany 
 

1. etapa výstavby

Lok. č. 32b – rodinné domky 

Kultura – orná půda 

BPEJ 
83404– II. třída ochrany 
 

2. etapa výstavby

Lokalita bude zastavěna až po vyčerpání všech ploch určených k bydlení v katastrálním území Dobrohostov. 

Lok. č. 33 – rodinný domek  

Kultura – orná půda 

BPEJ 
83404 – II. třída ochrany


1. etapa výstavby

B. PLOCHY SMÍŠENÉ 

Lok. č. 34 – smíšení území bydlení + drobná výroba a služby  

Kultura – orná půda 

BPEJ 
73434 – III. třída ochrany

1. etapa výstavby

C. PLOCHY PRO VYBAVENOST, SPORT, REKREACE  - nejsou navrženy
D. PLOCHY VÝROBNÍ 

Lok. č. 29 - drobná výroba  

Kultura – orná půda 

BPEJ 
83444 – III. třída ochrany

1. etapa výstavby

E. PLOCHY ZELENĚ, PLOCHY VODNÍ – nejsou navrženy 

F. PLOCHY DOPRAVNÍ - nejsou navrženy 

G. PLOCHY TECHNICKÉ VYBAVENOSTI  

Lok. č. 35 - plocha pro čistírnu odpadních vod 

Kultura – trvalý travní porost  

BPEJ 
85001 – III. třída ochrany
 


83404 – II. třída ochran
 

1. etapa výstavby

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ CHVÁLKOV 

A. PLOCHY PRO BYDLENÍ 

Lok. č. 36 – proluka pro rodinný domek   

Kultura – trvalý travní porost 

BPEJ
 85001 – III. třída ochrany 

Lok. č. 37 – proluka pro rodinný domek  

Kultura – trvalý travní porost 

BPEJ
85001 – III. třída ochrany 

V zastavěném území obce. 

Lok. č. 38 – rodinný domek  

Kultura především trvalý travní porost, částečně orná půda   

BPEJ 
83434 – III. třída ochrany 

Lok. č. 39 proluka pro rodinný domek  

Kultura – trvalý travní porost 

BPEJ 
85001 – III. třída ochrany 


Lok. č. 40 – rodinný domek  

Kultura – trvalý travní porost 

BPEJ 
85001 – III. třída ochrany



B. PLOCHY SMÍŠENÉ 

Lok. č. 41 – smíšené území bydlení + drobná výroba 

Kultura – orná půda, trvalý travní porost, ostatní 

BPEJ 
83434 – III. třída ochrany


C. VYBAVENOST, SPORT, REKREACE – nejsou navrženy 

D. PLOCHY VÝROBNÍ – nejsou navrženy 

E. PLOCHY ZELENĚ, PLOCHY VODNÍ – nejsou navrženy 

F. PLOCHY DOPRAVNÍ - nejsou navrženy 

G. PLOCHY TECHNICKÉ VYBAVENOSTI  - nejsou navrženy 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ PETRKOV 

A. PLOCHY PRO BYDLENÍ 

Lok. č. 42 – rodinné domky    

Kultura – převážně orná půda   

BPEJ
73716 – V. třída ochrany 
 


72901 – I. třída ochrany 
 


72911 – I. třída ochrany


1. etapa výstavby 

Lok. č. 43 – rodinné domky   

Kultura – zahrada, částečně orná půda 

BPEJ
72911 – I. třída ochrany 

V zastavěném území obce. 

1. etapa výstavby


Lok. č. 44 – rodinné domky   

Kultura – orná půda 

BPEJ 
72911 – I. třída ochrany 

Lokalita bude zastavěna  až po zastavění všech lokalit pro bydlení v Petrkově.  

2. etapa výstavby

Lok. č. 45 rodinné domky   

Kultura – orná půda   

BPEJ 
72911 –I. třída ochrany



73716 – V. třída ochrany


1. etapa výstavby

Lok. č. 46 – rodinné domky 

Kultura – zahrada 

BPEJ 
72911 – I. třída ochrany

Lokalita se nachází v zastavěném území 

1. etapa výstavby

Lok. č. 47 – rodinné domky 

Kultura – orná půda 

BPEJ 
72911 – I. třída ochrany

1. etapa výstavby

Lok. č. 48 – rodinné domky 

Kultura – orná půda   

BPEJ 
74700 –II. třída ochrany

1. etapa výstavby

Lok. č. 49 – rodinné domky 

Kultura – orná půda 

BPEJ 
72911 –I. třída ochrany

Lok. č. 55 - rodinné domky 

V této lokalitě je udělen souhlas s provedením ohlášení stavby rodinný dům č. j. ST/1045/2008 led.ze dne 19. 8. 2008.

1. etapa výstavby

Lok. č. 56 – rodinné domky 

V této lokalitě byl udělen souhlas pro dva rodinné domky.

1. Rozhodnutí č.j. ST 877/2007 Ve o prodloužení platnosti územního rozhodnutí č.j. Ve  ST/2470/2004/Ve na stavby RD na pozemku p. č. 120/5.

2. Územní rozhodnutí - rozhodnutí o umístění stavby „rodinný dům” na pozemku 120/1        č.j. ST/104/2007 (nyní parcela 120/7).

Zbývající část pozemků - parc. č. 120/1 byla rovněž dána do návrhu pro výstavbu RD - vznikne zde proluka nevhodná k zemědělskému využití.

1. etapa výstavby

B. PLOCHY SMÍŠENÉ - nejsou navrženy 

C. VYBAVENOST, SPORT, REKREACE 

Lok. č. 15 – nový hřbitov včetně příjezdové komunikace

Lok. č. 51 – hromadná rekreace  

Minimální zábor , převážně na ostatní nezemědělské půdě, 

BPEJ 
76811 – V. třída ochrany


D. PLOCHY VÝROBNÍ – nejsou navrženy 

E. PLOCHY ZELENĚ, PLOCHY VODNÍ 

Lok. č. 58 - navrhované zalesnění 

Navrhované zalesnění dle územního rozhodnutí o změně využití území - zalesnění na parcele č. 328/12 - č.j. ST/242/2008/Ve.

F. PLOCHY DOPRAVNÍ - nejsou navrženy 

G. PLOCHY TECHNICKÉ VYBAVENOSTI  - nejsou navrženy 

Celkové vyhodnocení a zdůvodnění záboru ZPF

     Na celé území obce (4 katastrální území) nebyla v minulosti zpracována a schválena žádná územně-plánovací dokumentace.
Obec měla v minulosti schválený Směrný  územní plán Lípa z roku 1975 (Stavoprojekt Hradec Králové). 

Územní plán sídelního útvaru obce Lípa (Urbanistické středisko Jihlava, spol. s r.o.) byl schválen zastupitelstvem obce dne 25. 9. 1996. Místní části mají zpracované urbanistické studie Petrkov 1996,  Dobrohostov 1999 (Urbanistické středisko Jihlava, spol. s r.o).

Osídlení je tvořeno 4 sídly s vlastním katastrálním územím - Lípa, Dobrohostov, Chválkov a Petrkov a řadou samot, osad, mlýnů a rekreačních objektů mimo tato sídla (např. Malá Lípa ve směru na Květinov, Dvorek, Lázně Petrkov, Svobodův mlýn, Pejchalův mlýn, Hladový mlýn aj.). 

Plochy pro bytovou výstavbu 

     V územním plánu je počítáno s mírným nárůstem počtu trvale bydlících obyvatel  odůvodněným zájmem o bytovou výstavbu v obci i místních částech.

Prognóza nárůstu počtu obyvatelstva formou migračního přírůstku je podmíněna zachováním a zkvalitněním podmínek životního prostředí, vybudováním technické infrastruktury a základní občanské vybavenosti obce, přípravou pozemků pro další výstavbu RD. 

Plochy pro bytovou výstavbu v Lípě byly v minulosti rozvíjeny především v západní a jižní části obce. Současná zástavba je tvořena převážně a rodinnými domy  a zemědělskými usedlostmi, v obci je 1 lokalita s bytovými domy. 

Plochy navržené pro výstavbu v územním plánu z roku 1996 jsou vzhledem k velkému zájmu o výstavbu téměř vyčerpány. 

V územním  plánu je navrženo několik rozvojových směrů pro bytovou výstavbu. Z důvodu ochrany zemědělské půdy je stanovena etapizace postupného využití ploch pro bydlení. Do druhé etapy výstavby byla zařazena lokalita č. 7b pro bydlení v rodinných domech a lokalita č. 12 pro smíšené území bydlení + drobná výroba a služby. Pro bydlení je také navržena přestavbová plocha bývalého zemědělského areálu u silnice na Petrkov.

Vzhledem k tomu, že kolem zastavěného území Lípa, Dobrohostov, Chválkov a především pak místní části Petrkov se nachází téměř výhradně kvalitní zemědělská půda není možné se těmto pozemkům vyhnout. Zástavba musí navazovat na zastavěné území. Zástavbu pak není možné umístit vzhledem k ochrannému pásmu kolem areálu zemědělské výroby, v údolních nivách nebo výškově exponovaných ploch.

    U jednotlivých lokalit pro stavbu rodinných domků mimo zastavěné území obce bude dodržován čl. III – odst. (2) c)  METODICKÉHO POKYNU ODBORU OCHRANY LESA A PŮDY MINISTERSTVA ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ ČESKÉ REPUBLIKY ze dne 1. 10. 1996 a bude odnímána kromě komunikací, chodníků, nutné sídelní zeleně apod. parcela pro stavbu jednoho rodinného domu pro fyzickou osobu maximálně 1 200 m2. 
Plochy pro občanskou vybavenost , sport a rekreaci , sídelní zeleň 

       V územním plánu je navržena plocha pro sportovní areál u školy – lokalita č. 14 – plocha byla již schválena v původním územním plánu.  

Nové sportovní plochy nejsou v místních částech navrženy.

V Petrkově je uvažováno s obnovou areálu bývalých Petrovských lázní, a využití pro hromadnou rekreaci (ubytování, stravování,  sport a rekreace).  V návaznosti na tuto plochu je také navržena nová plocha pro hromadnou rekreaci s minimálním záborem převážně na ostatní půdě – lok. č. 51.

Plochy pro výrobu

Výrobní území Lípy je tvořeno stávajícími plochami zemědělského areálu ZAS Lípa a areálem šlechtitelské stanice, plochy pro výrobu jsou zastoupeny dřevozpracujícím areálem u silnice III/3489 na jihozápadním okraji obce. Stávající plochy výrobního území zůstanou zachovány.

Rozvojové plochy jsou navrženy v návaznosti na stávající zemědělské a výrobní areály.

V územním plánu je navržena plocha u silnice III/3489 v návaznosti na stávající areál. Jde o lokalitu 16 – tato lokalita je navržena na kvalitní zemědělské půdě 1. třídy ochrany a bude zastavěna až po vyčerpání ostatních ploch určených  pro výrobu. 

 Další plocha pro drobnou výrobu je navržena za nádražím ČD – lok 17 - částečně v zastavěném území obce a celá lokalita využívá volných ploch mezi přeložkou silnice III. třídy a železnicí. Tato plocha byla již v původním územním plánu navržena a schválena.  

Severně od areálu ZAS Lípa je navržena plocha pro zemědělskou výrobu.

Plochy dopravní

     Obec Lípa a její místní části jsou dopravně napojeny silnicemi III. tříd. Významné dopravní napojení ve směru na Havlíčkův Brod je po silnici III/3489 do sídla Šmolovy a dále  po silnici I/34, napojení na silnici I/38 je silnicí III/34814 v sídle Svatý kříž.

Dopravní napojení na dálniční síť zajišťuje rovněž silnice I/38 na dálniční křižovatku  Pávov u Jihlavy (10km) nebo silnice III tříd na dálniční křižovatku Větrný Jeníkov (8 km), eventuelně silnice I/34 na dálniční křižovatku Humpolec (15 km).

Řešeným územím prochází jednokolejná regionální železniční trať Humpolec- Havlíčkův Brod. V řešeném území se nachází zastávky Lípa, zastávka Petrkov a zastávka Radňov (Dobrohostov). 

V územním plánu je v souladu s požadavkem zadání navržena dílčí přeložka silnice III/3489 západně od Lípy – za tratí ČD (lokalita č. 25). Trasa přeložky byla obsažena již v předešlém územním plánu jako rezerva. 

Z místních komunikací je navržena pouze komunikace u školy a navrhovaného hřiště včetně parkoviště (lokalita č. 24). Tato plocha byla již schválena ve změně č. 1 původního územního plánu. Dále je pak navržena komunikace na k. ú. Petrkov –  příjezd ke hřbitovu (lokalita 

Trasy zemědělských cest v uzemním plánu vychází ze současné cestní sítě a katastrální mapy. V územním plánu je umožněno také zemědělské cesty vybudovat  v rámci přípustných činností na zemědělské půdě. Konečný návrh je třeba vymezit v komplexních pozemkových úpravách.

Technická vybavenost 

        Z technické vybavenosti je navržena pouze plocha pro čištění odpadních vod v Dobrohostově. Na lokalitu se již zpracovává projekt. Pozemek pro čistírnu odpadních vod je  ve vlastnictví obce Lípa. V Lípě i Petrkově je čistírna odpadních vod již vybudována a ve Chválkově jsou navrženy jímky na vyvážení . Jiné plochy pro technickou vybavenost nejsou územním plánem navrženy. Pouze je uvažováno s přeložkou vedení vedení VN 22 kV v jižní části obce v rámci realizace výstavby lokality č. 8 pro bydlení v rodinných domech. A dále jsou nově navrženy sloupové trafostanice s venkovním přívodním vedením VN 22 kV. 

Plochy na meliorované zemědělské půdě 

     Do pozemků s provedeným odvodněním zasahují dle podkladů Zemědělské vodohospodářské správy zasahuje na katastrálním území Lípa u Havlíčkova Brodu částečně lokalita č. 1, 7a, 17, 25. Na k. ú. Dobrohostov minimálně lokalita 32b pro bydlení – 2. etapa lokalita 35 pro čistírnu odpadních vod. Na k. ú. Chválkov lokalita 36 a 40 pro bydlení. Na katastrálním území Petrkov pak lokalita 48 pro bydlení. 

Při projektování a realizaci těchto staveb nutno upřesnit plochy s provedeným odvodněním a případně zachovat funkčnost stávající meliorace.

Pozemky určené k plnění funkce lesa

Lesnatost v celém řešeném území je pak 13,23 % z celkové výměry katastru, což je zcela pod průměrem České republiky.

Větší lesní komplexy se nachází pouze v okolí Dobrohostova. 

Členění lesů podle kategorie – v řešeném území jsou zastoupeny lesy hospodářské

Druhová skladba porostů -  Lesy jsou v řešeném území především smrkové (71 %), určené k produkci dřeva. Z dalších druhů je zde zastoupena borovice 14 %, modřín 2 %, ostatní jehličnany 2 %). Listnáče 11 % (bříza 4 %, olše 3 %, buk 1,5 %, ostatní listnáče 2,5 %). 

V řešeném území se nachází poměrně velké množství spíše drobnějších roztroušených lesíků kolem vodních toků. Rozsáhlejší lesní pozemky jsou rozprostřeny v jižní části katastrálního území Lípa u Havlíčkova Brodu a v západní části katastrálního území Dobrohostov. 

Vyhodnocení dotčení PUPFL

K přímému dotčení lesních pozemků u navrhovaných lokalit nedojde. 

Do ochranného pásma lesa 50 m zasahují plochy:

· BR15 (31), k.ú. Dobrohostov

· BR23 (38), k.ú. Chválkov

· BR30 (30), k.ú. Petrkov

· BR 32 (56), k.ú. Petrkov

· BR 33 (55), k.ú. Petrkov (OP navrhovaného zalesnění)

· RH1 (51), k.ú. Petrkov

· VZ2 (54), k.ú. Lípa u H.B.)     

      U výše uvedených lokalit požaduje orgán státní správy lesů dodržení odstupové vzdálenosti od okraje lesa při umísťování staveb pro bydlení, rekreaci a doplňkových staveb minimálně 30 m s ohledem na předpokládanou výšku mýtního porostu.  

Lesy v okolí bývalých petrkovských lázní.

U lesních pozemků v návaznosti na areál bývalých lázní se předpokládá v příštích letech s přeřazením lesních pozemků lesa hospodářského do kategorie lesů zvláštního určení podle lesního zákona.

j)  Rozhodnutí o námitkách  a jejich odůvodnění

      K návrhu územního plánu Lípa nebyly uplatněny žádné námitky .

k) Vyhodnocení připomínek

       Při řízení o územním plánu dle § 52 stavebního zákona byla, k návrhu územního plánu Lípa, uplatněna jedna připomínka. Připomínka byla podána na Obecní úřad v Lípě, 5.8.2009.
        Připomínka : Ústřední kontrolní a zkušební ústav zemědělský (ÚKZÚZ), Hroznová 2/63, Brno
ÚKZÚZ se sídlem v Brně nesouhlasí s návrhem územního plánu obce Lípa v části obce, kde sídlí zkušební stanice, parcela 785/1 pro způsob využití VD4. Případná ztráta výměry orné půdy by mohla výrazně omezit zkušební činnost stanice. Navrhujeme, aby dané území zůstalo v kategorii orná půda.

Zohlednění připomínky: připomínce se vyhovuje.

Obec i dotčený orgán, Krajský úřad kraje Vysočina, odbor životního prostředí, souhlasí se zrušením plochy VD4 – drobná výroba a služby. Návrh územního plánu je upraven v čistopise dle této připomínky.
Dokumentace obsahuje:

II. Odůvodnění územního plánu 

A. Textová část odůvodnění územního plánu – str. 34 -120
    Textová část odůvodnění územního plánu – zpracovaná pořizovatelem  
B. Grafická část odůvodnění územního plánu:

5a.  Koordinační výkres                                                                    1 :  5 000

5b   Koordinační výkres - výřez                                                        1 :  5 000

       6a
  Výkres předpokládaných záborů půdního fondu                       1 :  5 000

       6b
  Výkres předpokládaných záborů půdního fondu                       1 :  5 000

       7     Výkres širších vztahů                                                                 1  : 100 000

                                                              Poučení

Proti územnímu plánu Lípa, vydanému formou opatření obecné povahy, nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).

        Ing. Ondřej Baloun                                                                                             Ing.Jiří Kunc
             místostarosta                        
                                                                   starosta obce

Datum nabytí účinnosti ( § 173 odst.1 správního řádu) : 15 dnů po vyvěšení veřejné vyhlášky
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